UCHWA&LA Nr .........
RADY MIASTA SIEMIATYCZE
zdnia ............ 2011 roku
PROJEKT

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych ehodzcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Siemiatycze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawipnia 8 marca 1990 r. 0 samazie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, @29, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,.poz
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. N7162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr, p&&z. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, 827, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r5Rr poz. 420, Nr 157, poz 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 78011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr,134
poz. 777), w zwizku z art. 21 ust.1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 21rep@ 2001 r. 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiadedeksu cywilnego ( Dz.U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 i Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, pd?22,6Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, p0z.1833, z 2007 r.
Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218 z 2010 r. Np&z. 13 oraz z 2011 r. Nr 224, poz.1342 ) uchwala
sie, CO nastpuje :

ROZdZian'l
ZASADY OGOLNE

§1

1. Gmina tworac warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowyclpdolvoty samorzdowej

wynajmuje, na warunkach oktenych w uchwale, lokale wchogize w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy.

2. llekra¢ w uchwale jest mowa o :

1) Gminie — rozumie giprzez to Gmin Miasto Siemiatycze;

2) Burmistrzu Miasta — rozumiecggprzez to Burmistrza Miasta Siemiatycze;

3) Urzdzie Miasta — rozumie sprzez to Urad Miasta Siemiatycze;

4) ustawie — rozumie giprzez to ustaw z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatpré

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksuitnago (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze

zm.);

5) uchwale — rozumie gprzez to niniejszuchwat;

6) wynajmuacym — rozumie si przez to Gmig, w imieniu ktérej mae wystpowa Prezes Zarglu

Mienia Komunalnego Spotka z 0.0. w Siemiatyczach;

7) najemcy — rozumie @iprzez to osobzajmupca lokal mieszkalny na podstawie umowy najmu lub

podnajmu lokalu wynajmowanego przez Genad innych wiacicieli;

8) lokalu - rozumie siprzez to lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 gktstawy;

9) lokalu socjalnym — rozumieesprzez to lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust.1, fgktstawy;

10) lokalu zamiennym — rozumiezgirzez to lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1,.fikustawy;

11) gospodarstwie domowym — rozumie gizez to gospodarstwo domowe, o ktérym mowa w4art.
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach masakych (Dz U. Nr 71, poz. 734 ze zm. ),

12) dochodzie — rozumiegsprzez to dochod, o ktorym mowa w § 4, ust. 1, pkt2

13) osobach zamieszkigych z zamiarem statego pobytu na terenie Gmingumoe s¢ przez to

osoby posiadage na terenie Gminy centrugyciowe i prowadace na tym terenie gospodarstwo

domowe przez co najmniej 5 lat , ktére magykaza sic w szczegoélnéci:

a) pkcioletnim zameldowaniem na pobyt staty lub czasoayerenie Gminy,



b) z&wiadczeniami z Miejskiego €odka Pomocy Spotecznej w Siemiatyczach o co nagmni
piecioletnim okresie korzystania z pomocy spotecznejprzypadku oséb bezdomnych.

14) prawie do zajmowania lokalu — rozumie jgizez to:

a) prawo wiasnii lub wspotwtasnéci lokalu lub budynku mieszkalnego,

b) spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,

c¢) prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni zkasiowej,

d) prawo najmu lokalu wchodeego w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego.

Rozdziat Il
Podmiotowy zakres umow najmu

§2

1. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom petnatetktore hcznie spetniaj ponizsze warunki
z zastrzeeniem ust. 21 3 :
1) nie posiadaj tytutu prawnego, a w przypadku mahkow zadnemu z nich nie przystuguje tytut
prawny do lokalu mieszkalnego (nieruchdmmiozabudowanej domem mieszkalnym), polioego na
terenie Miasta Siemiatycze lub pobliskiej miejscéavo
2) zamieszkuyj na terenie Miasta Siemiatycze przez okres co najrbrat,
3) spetniag kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 4 ust. 1.
2.Kryterium, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 3 nie dotyaaséb, wymienionych w ust. 4 niniejszego
paragrafu,
3. Wymdg petnoletnéci nie dotyczy osob wegpujacych w stosunek najmu lokalu na podstawie art.
691 Kodeksu cywilnego,
4. Gmina wynajmuje lokale powstate w wyniku adaptadesci wspolnych budynku ( suszarni,
strychow ), w ktorych wnioskodawca przeprowadzicpreemontowe i adaptacyjne na swoj koszt, na
podstawie wczaiej zawartej umowy o0 przeprowadzenie prac remogbbwub adaptacyjnych,
5. Gmina mae podpisa umowe najmu z osobami zamieszkaymi w lokalu opuszczonym przez
najeme lub pozostatymi w lokalu, w ktérego najem nie apsity po smierci najemcy w przypadku
spetnienia warunkow okémnych w § 2 ust. 1.
6. W wyjatkowych przypadkach wynikagych z :
1) charakteru wykonywanej przez wnioskodawscacy,
2) sytuacji podyktowanej uzasadnionym interesemrymi
Burmistrz Miasta po zaopiniowaniu wniosku przez teppm komisg mieszkaniow maoze
zdecydowa o wynagciu lokalu mieszkalnego osobom nie speltgm warunkéw, o ktérych mowa w
ust. 1, pkt. 21 3.
Rozdziat Il
Przedmiotowy zakres umow najmu
§3

1. Lokalem w rozumieniu niniejszej uchwaly jest lokalzacy do zaspokajania potrzeb czionkéw
wspolnoty samorglowej, a take lokal kedacy pracowm stuzaca twoércy do prowadzenia
dziatalngci w dziedzinie kultury i sztuki.

2. W przypadku powstania lokalu mieszkalnego w wyrakiaptacji, nadbudowy lub rozbudowy
poddasza, zostaje on askony do ewidencji lokali mieszkalnych staneayich zaséb
mieszkaniowy Gminy .

3. Lokal nie nadajcy sk na staty pobyt ludzi zostaje skieny z ewidencji lokali stanowcych
zasob mieszkaniowy Gminy

4. Przedmiotem umow najmua $okale wynajmowane przez Grgin

1) na czas nieoznaczony

2) na czas oznaczony



Rozdziat IV
Kryteria dochodowe

§ 4

1. Osoby ubiegace st o0 zawarcie umowy hajmu winny spelfianastpujace kryteria
dochodowe :
1) w przypadku umow najmu lokali socjalnych docHardtto nie mae przekroczy 100%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowyn80P6 najnizsze] emerytury na
kazdego czlonka w gospodarstwach wieloosobowych w giretrzech miescy
poprzedzajcych da¢ rozpatrzenia wniosku,
2) w przypadku umoéw najmu zawieranych na czas mi@czony dochdd brutto nie e
przekrocz¢ 180% najnizsze] emerytury w gospodarstwach jednoosobowycii30%
najnizszej emerytury w gospodarstwach wielosobowych mimggo czionka gospodarstwa
domowego w okresie trzech migsy poprzedzacych dag rozpatrzenia wniosku.

2. Weryfikacja dochodéw osob ubiegaych s¢ o zawarcie umowy najmu lokalu odbywa si
dwukrotnie tj. w chwili skladania wniosku i przedwarciem umowy najmu z wagdzeniem
0s6b wymienionych w 8 2 ust. 4.

Rozdziat V
Katalog lokali mieszkalnych wynajmowanych na czasieoznaczony, w tym lokali
wynajmowanych w celu poprawy warunkow mieszkaniowylc.

§5

Lokalem przeznaczonym do gruntownego remontu @stl] w ktorym przyszty najemca w oparciu o
umowe na przeprowdzenie prac remontowych wykonuje pnasaontowe na wiasny koszt, bez
moazliwosci zadania zwrotu poniesionych naktadow.

§6

Gmina zawiera umogvna przeprowadzenie prac adaptacyjnych w budynktatowacych wyhczm

jej wkasna¢ z :

1) najeme lokalu, ktory ubiega sio powkkszenie przedmiotu najmu o przylegmaj czes¢ wspolr
budynku,

2) osoly, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1i 2.

Umowa na przeprowadzenie prac adaptacyjnych zamaejast pod warunkiem dostarczenia przez
wnioskodawcOw decyzji o warunkach zabudowy i zagdspowania terenu, oceny technicznej
stwierdzagcej mazliwosé wykonania nadbudowy, rozbudowy lub przebudowy Imkdlyoraz opinii
zarzdcy nieruchomsgci.

§7
Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnegasola, wobec ktérej gd orzekt wydanie

lokalu ( eksmisj ), jest uregulowanie wszelkich zobawa finansowych wobec wynajmagego
| zapewnienie systematycznej wyptacdiridytulem czynszu najmu i optat.



§8

W celu poprawy warunkéw mieszkaniowych Burmistrzabta mae wyrazé zgod: na zamiaa lokali
oraz akceptow@zamiare migdzylokatorslk ( wzajemm ) z zachowaniem norm powierzchni

w odniesieniu do lokali wchodeych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy lub mihmeja
powierzchni pokoi ustalonej jak dla lokalu socjajodj. 5 m2 na osab

§9

1.Gmina na wniosek najemcy medokond zamiany lokalu na inny lokal w przypadku, gdy :

1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jegajemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego
ze wzgkdu na ponadnormatywrpowierzchng uzytkowa,

2) najemca wyapit z wnioskiem o zamianna lokal o niszym standardzie,

3) najemca jest osqbniepetnosprawnniezdolra do samodzielnego poruszania Si

4) najemca zajmuje lokal, ktory w wyniku zwarciatbeastwa, urodzenia lub przysposobienia dziecka
nie zapewnia minimalnej powierzchni pokoi — 10 ra?asok.

2. Gmina na wniosek najemcy e dokona zamiany lokalu socjalnego na inny lokal socjakwy,
przypadku gdy:

1) wéréd cztonkow gospodarstwa domowego wpdb kalectwo domownika utrudnigge korzystanie

z lokalu,

2) w wyniku zawarcia maenstwa, urodzenia lub przysposobienia dziecka lokaéstat zapewnia
minimalne normy powierzchni pokoi — 5 m? na osob

§10

1. Gminamoze wyrazé zgodt na zamiaa lokali, bedacych przedmiotem najmu, a wchadych

w skitad zasobu gminy na lokale, do ktérych prageja nastpujace tytuty prawne :

1) umowa najmu,

2) decyzja administracyjna o przydziale lokalu,

3) wtasndciowe spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,
4) prawo wiasngxi lokalu mieszkalnego lub budynku przeznaczonemstaty pobyt ludzi.

2. Warunkiem dokonania zamiany ¢dizylokatorskiej jest uregulowanie przez strony veskigh
zobowhzan finansowych — czynszu i optat.

3. Najemcy lokali wchodgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy uczestoycz

w zamianie sktadaj oswiadczenie woli w tym zakresie, przed upaw@nym do jego przygcia
pracownikiem samoszlowym.

4. Burmistrz Miasta, po uzyskaniu pozytywnej opiniiogrznej komisji mieszkaniowej, me
wyrazi zgodt na dokonanie zamiany osobom, wzgim ktorych sd orzekt wydanie lokalu
nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy.

5.Burmistrz Miasta nie wyram zgody na zamian lokalu wchodzacego w skiad zasobu
mieszkaniowego gminy na udziat we wspotwtasmdokalu stanowicego odgbna nieruchoméc lub
budynku przeznaczonego na staty pobyt ludzi.



§11

1. Lokalem zamiennym jest lokal znajday sk w tej samej miejscowégi, wyposaony w cO
najmniej takie urgzdzenia techniczne w jakie byt wypasay lokal dotychczasowy

I 0 powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychezarynajmowanym.

Warunek ten uznaje gsiza spetniony, peeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 340
powierzchni cznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednosogowe20 m2 tej powierzchni.

2. Gmina zapewnia lokal zamienny najemcom lokali mkeszych w nasipujacych przypadkach :

1) przeznaczenia budynku do remontu lub modernjzacj

2) rozbiodrki budynku,

3) katastrofy budowlanej, paru, kkski zywiotowej lub innych nieprzewidzianych zdafzksowych
wykluczapcych maliwo$¢ zamieszkania w lokalu,

4) uznanie lokalu za nie naday sk na staty pobyt ludzi,

5) orzeczeniaglowego lub zawartej ugody,

6) zmiany funkcji lokalu lub budynku.

3. Gdy rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga Gminaemaskaza lokal zamienny na okres nie
diuzszy niz 1 roku.

§12

Gmina zawiera umognajmu pracowni artystycznej z osgirowadzca aktualra dziatalngé
w dziedzinie kultury i sztuki, ktora wyka st :

1) dyplomem wyszej uczelni artystycznej lub
2) przynalenoscia do zwizku albo stowarzyszenia twérczego.

Rozdziat VI
Katalog lokali wynajmowanych na czas oznaczony

§13

1. Lokalem socjalnym jest lokal znajdeoy sk w tej samej miejscowioi, nadajcy sk do
zamieszkania ze wzglu na wyposzenie i stan techniczny, ktéregackna powierzchnia pokoi
przypadajca na 1 cztonka gospodarstwa domowego w gospodarati@loosobowym nie me by
mniejsza ni 5 m? , a w przypadku gospodarstwa jednoosobow@gm?l przy czym lokal ten nie
by¢ o obnikzonym standardzie. Przez obomy standard naky rozumi€ brak tazienki i w.c,
ogrzewanie piecowe.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego teby zawarta na 24 miegie z 0soh:

1) uprawniorn na mocy orzeczeniadu,

2) z 0soh, ktora utracita tytut prawny do innego lokalu nzkalnego,

3) zamieszkuje na terenie miasta co najmniej 5 lat,

4) oraz dochody gospodarstwa domowego spatikigjeria okrélone w § 4 ust. 1, pkt. 1.

3. Dopuszcza simazliwo$¢ odstpienia od warunkéw wymienionych w ust. 2 i 3 w siiolsu do 0sdb,
ktore utracity mieszkanie wskutekekki zywiotowej, katastrofy lub pzaru.

4. Warunki wymienione w ust. 2 pkt. 3 i 4 niniejgpe8 musz by¢ spetnionedcznie.



Rozdziat VII
Poprawa warunkéw mieszkaniowych poprzez powkszenie przedmiotu najmu

§ 14

1. Najemca lokalu mieszkalnego ve ubiega sie 0 zawarcie aneksu do umowy najmu, ktérego
przedmiotem &dzie oprgniony lokal w bezp&rednim gsiedztwie nie mogey stanowd
samodzielnego lokalu mieszkalnego.

2.Koszty remontu dodatkowo uzyskanych pomiesazgaenosi najemca bez mavosci zadania ich
zwrotu od wynajmuycego. Na tej] samej zasadzie najemca ponosi koszigntaalnie
przeprowadzonych prac adaptacyjnych lub modernizacj

Rozdziat VIII
Spoteczna komisja mieszkaniowa

§15

1. Spoteczna komisja mieszkaniowa powotywana jestlw kentroli trybu rozpatrywania
i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany@hazas nieoznaczony i lokali socjalnych.
2.Spoteczrn komisg mieszkaniow powotuje Rada Miasta w skladzie nieckszym ni
6 0s6b, w szczegobldoi sparod:
1) cztonkéw Rady Miasta Siemiatycze,
2) pracownikow Miejskiego €dodka Pomocy Spotecznej.
3. Zmiany w sktadzie osobowym komisji ngstija w drodze Uchwaly Rady Miasta Siemiatycze.
4.Spoteczna komisja mieszkaniowa obraduje na poswaide w sktadzie co najmniej potowy
cztonkow, w obecngei przewodniczcego lub wiceprzewodnigzego.
5. Do zada spotecznej komisji mieszkaniowej nzye
1)uczestniczenie w oglizinach pomieszcaezagtych przez osoby ubieggje s¢
0 wynagcie lokalu,
2) opiniowanie wnioskow 0s6b ubiegeych st o wynagcie lokalu,
3) sporadzanie i przedktadanie Burmistrzowi Miasta projektst osob zakwalifikowanych do
wynajcia lokalu na czas nieoznaczony i lokali socjalnych
4) opiniowanie uwag i zastrzen do projektow list.
6. Posiedzenie komisji zwotuje Burmistrz Miasta zapm@ajc jej obstug techniczno-kancelaryjn
7. Ogledziny pomieszcze zajmowanych przez osoby ubiegag sé 0 najem lokali z zasobow
mieszkaniowych gminy winny kdydokonywane przez co najmniej dwéch cztonkéw komisj
Z ogledzin sporzdza s¢ protokot, ktéry podpisuaj wszyscy uczestnicy bigey udziat w ogtdzinach
lokalu.
8. Z posiedzé komisji sporadza s¢ protokot, ktory podpisuajwszyscy cztonkowie uczestnigzy w
posiedzeniu.
9. Spoteczna komisja mieszkaniowa opiaaynioski osob ubiegagych s¢ 0 najem lokali
z zasobow komunalnych Gminy obag@na jest do przestrzegania przepisow niniejszejaty.



Rozdziat IX
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali

§16

1. Podstaw zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie psdibiegajcej sk
o przydziat lub zamiapina liscie przydziatow rocznej lub dodatkowej.

2. Osoby ubiegace st 0 wynagcie lokalu zobowjzane § do ztazenia wniosku wedtug wzoru
ustalonego przez wynajmigego oraz udokumentowania spetnienia warunkow stkagch
uchwah, od spetnienia ktorych uzal@ona jest meliwos¢ zawarcia z nimi przez Gmgn
umowy najmu lokalu. Nieterminowe Zenie wymaganych dokumentow lub niespetnienie
jednego z wymaganych kryteriéw skutkuje pozostaig@wniosku bez rozpatrzenia.

3. Whnioski oséb ubiegagych sé o otrzymanie lokalu przyjmowane slo 30 listopada roku
poprzedzajcego rok sporgizenia listy.

4. Projekty rocznych list podaje¢sdo publicznej wiadomiei poprzez ich wywieszenie do dnia

31 marca kadego roku na okres 1 miasa w budynku Urgdu Miasta na tablicy ogtosiae

Projekty rocznych list winny zawiefanformacg o mazliwosci sktadania uwag i zastrzeh.

Oprocz rocznych list magoy¢ w ciagu roku tworzone listy dodatkowe.

Listy dodatkowe obejmajosoby zakwalifikowane przez Spoteczna komigjeszkaniow do

wynajcia lokalu, okrélone w 8§ 2 i 8 5, w przypadku odmowy prasig lokalu przez osoby

umieszczone naskie podstawowe;j.

Projekty list i listy ostateczne zatwierdza Burmad¥liasta .

Roczne listy 0s6b uprawnionych do przydziatu lumiemy lokalu sporzdzane s

w terminie do 31 maja kalego roku w oparciu o projekty list.

No o
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§17

Liste uwaza sk za zrealizowafy w stosunku do osoby uprawnionej do najmu lokalpyzypadku:
1) zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub Uogatjalnego,
2) odmowy przygcia dwoch kolejnych propozycji umowy najmu lokalieszkalnych.

§18

Dopuszcza si mazliwos¢ odstpienia od tworzenia list rocznych lub ograniczed@apewnej grupy
0s6b w przypadku zagtenia realizacji potrzeb os6b umieszczonych seadi

Rozdziat X
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?2

§19

Lokale o powierzchni iytkowej przekraczapej 80 m2 mog by¢ wynajmowane w drodze
publicznego przetargu ustnego w celu uzyskaniayyazej stawki czynszu najmu za 1m2 powierzchni
uzytkowej lokalu, albo wynajmowane osobom, ktore sf@d wymogi niniejszej uchwaly o
dochodach =z ostatnich trzech meeyt poprzedzacych najem, przekraczaych kryterium
uprawniajce do otrzymania dodatku mieszkaniowego.



Rozdziat XI
Postanowienia kacowe

§20

Przepisow wynikajcych z 8 15 i 16 nie stosujezglo os6b wymienionych w 8§ 2, ust. 315, § 8,
8§10, ust. 4,811, ust. 2,812 8 14.

§21
W sprawach nie uregulowanych uchwabbowirzuja przepisy ustawy oraz przepisy Kodeksu
cywilnego.

§22
Traci moc Uchwata Nr XXX1V/201/02 Rady Miasta Siextyicze z dnia 12 czerwca 2002 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnychhedzcych w skitad mieszkaniowego zasobu
gminy Siemiatycze ( Dz. Urz. Woj. Podl. z 2002.,2%; poz. 632, z 2003 r., Nr 25, poz. 632).

§23
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Siemiatycze.

§24

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidoniUrzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczcy Rady Miasta
Agnieszka Anna Sitarska



