UCHWALA NR XXXVI1/220/06
RADY MIASTA SIEMIATYCZE

z dnia 6 lipca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miedzy
ulicami: Drohiczynska, Kilinskiego i Nowa na zachéd od ulicy Witosa w Siemiatyczach.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17,
poz. 128) oraz art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319) i art. 7 ust. 1. ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266; z 2005 r. Nr 175, poz.
1462; z 2006 r. Nr 12, poz. 63) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Siemiatycze
obejmujacy obszar migdzy ulicami: Drohiczynska, Kilinskiego i Nowa na zachdd od ulicy Witosa w
Siemiatyczach skladajacy sig z:
1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) zatacznikéw do niniejszej uchwaty, to jest:

a) czesci graficznej planu, w postaci rysunku w skali 1: 1 000 — zalacznik nr 1,

b) stwierdzenia zgodnosci planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Siemiatycze — zalacznik nr 2,

¢) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik nr 3,

d) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 4.

DZIALT
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar czg¢$ci miasta Siemiatycze, obejmujacy obszar migdzy ulicami:
Drohiczynska, Kilinskiego i Nowa na zachdd od ulicy Witosa w Siemiatyczach.

2. Przedmiotem planu sa:
1) przeznaczenie terenéw, linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz przebiegi tras infrastruktury technicznej:
a) tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
b) tereny ustug kultury oznaczone na rysunku planu symbolem UK,
c) tereny energetyki oznaczone na rysunku planu symbolem E,
d) tereny tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem KD,
e) trasy systemu sieci kanalizacji sanitarnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ks,
f) trasy systemu sieci wodociagowej, oznaczone na rysunku planu symbolem w,
g) trasy systemu sieci energetycznej, oznaczone na rysunku planu symbolem e,
h) trasy systemu sieci gazowej, oznaczone na rysunku planu symbolem g.

2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenow:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
przestrzeni publicznych,
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b) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz polityka ochrony
srodowiska i instrumenty jej realizacji,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

d) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

e) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

f) granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odregbnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

g) szczegbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomos$ci objgtych planem
miejscowym,

h) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

J) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

k) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

1) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

3) ustalenia pozostate:

a) przedsigwzigcia obrony cywilnej,

b) zasady ochrony przeciwpozarowej,

¢) przeznaczenie gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze,

d) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717).

3. Ustalenia planu nie przypisane okreslonemu symbolowi dotycza catego obszaru opracowania.

§ 3. Oznaczenia graficzne umieszczone w legendzie na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu.

§ 4.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru miedzy ulicami: Drohiczynska, Kilinskiego i Nowa na zachéd od ulicy Witosa w
Siemiatyczach,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Siemiatycze,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1: 1 000 stanowiacy Zalacznik Nr 1
do niniejszej uchwaty,

4) przepisach szczegdtowych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

5) tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijna calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne,

6) obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci zycia i sprzyjajacy nawiazywaniu
kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,
okreslony w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta,

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
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infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace
z odrgbnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego,

8) dostgpie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi
albo dostep do niej przez drogg wewngtrzna lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej,

9) parametrach 1 wskaznikach wurbanistycznych — nalezy przez to rozumie¢ parametry
i wskazniki ustanawiane w dokumentach planistycznych, zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

10) wartosci nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ rynkowa nieruchomosci,

11) zabudowie jednorodzinnej — rozumie si¢ przez to jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
lub ich zespdt, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin budynkami
garazowymi i gospodarczymi,

12) budynku gospodarczym — rozumie si¢ przez to budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw, narzedzi i sprzetu
stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego, zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publiczne;j,
rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia,

13) mieszkaniu — rozumie si¢ przez to zespot pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych, majacy
odrgbne wejscie, wydzielony statymi przegrodami budowlanymi, spetniajacy niezbedne warunki
do statego pobytu ludzi i prowadzenia samodzielnego gospodarstwa domowego,

14) poziomie terenu — rozumie si¢ przez to rzgdna projektowanego lub urzadzonego terenu przed
wejsciem gtéwnym do budynku, badz jego samodzielnej czg¢sci (klatki schodowej), niebedacym
wylacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych,

15) kondygnacji — rozumie si¢ przez to pozioma, nadziemna lub podziemna czg$¢ budynku, zawarta
miedzy podtoga na stropie lub warstwa wyréwnawcza na gruncie a gérng powierzchnia podiogi
badZ warstwy ostaniajacej izolacje cieplna stropu znajdujacego si¢ nad ta czgScia, przy czym
za kondygnacj¢ uwaza si¢ takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
pozioma cze$¢ budynku stanowiaca przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca wysokos¢ w
Swietle wieksza niz 1,9 m, przy czym za kondygnacj¢ nie uznaje si¢ nadbudéwek ponad dachem,
takich jak maszynownia dZwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia gazowa,

16) kondygnacji nadziemnej — rozumie si¢ przez to kondygnacj¢ , ktérej nie mniej niz potowa
wysokos$ci w §wietle, co najmniej z jednej strony budynku, znajduje si¢ powyzej poziomu
projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kazda usytuowana nad nig kondygnacje,

17) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna lub minimalna liczb¢ kondygnacji
budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

18) powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty
roslinno$cig oraz wod¢ powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50 % sumy nawierzchni
tarasow i stropodachow, urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podilozu
zapewniajacym ich naturalna wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m’,

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, oraz okre$lony symbolem przeznaczenia lub symbolem przeznaczenia i
numerem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

20) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe poszczegdlnych terenéw
oznaczone na rysunku planu okre$lajace przeznaczenie danego terenu,

21) numerze terenu — nalezy przez to rozumie¢ poprzedzajace symbol przeznaczenia oznaczenie
cyfrowe dla wybranych terenéw oznaczone na rysunku planu,
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22) klasie drogi — rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow
technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych,

23) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu
poza ktéra nie nalezy wyprowadzac elewacji budynku,

24) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezpo$rednio metodami przemystowymi débr materialnych,

25) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalna odlegto$¢ w rzucie
prostopadtym pomigdzy najwyzszym punktem dachu budynku, a poziomem terenu,

26) wskazniku intensywnosci zabudowy —

a) wskaznik intensywnosci zabudowy netto wyraza stosunek powierzchni ogdlnej budynkéw
do powierzchni terenu zabudowy netto. Powierzchnia ogélna budynkéw jest to suma
powierzchni wszystkich naziemnych kondygnacji budynkéw usytuowanych na danym terenie,
liczona w zewngtrznym obrysie muréw. Tereny zabudowy netto obejmuja powierzchni¢
danego terenu budowlanego (dziatki) w jego granicach oraz powierzchnie pasm ulic
okalajacych do krawedzi jezdni. Przy ustalaniu wskaznika zabudowanej powierzchni
terenu/dziatki wiacza si¢ do tej powierzchni miejsca postojowe i garaze wraz z dojazdami.

b) wskaznik intensywnosci zabudowy brutto, w odniesieniu do okreslonej strefy, wyraza
stosunek powierzchni ogdlnej budynkéw do powierzchni terenu strefy. Granice strefy
przebiegajace wzdluz drég podstawowego ukladu komunikacyjnego prowadzi si¢ w liniach
kraweznikow jezdni (jezdnie tych drog nie sa wliczane do powierzchni strefy)

27) siggaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumie¢ zamknigta jednostronnie ($lepa) droge
wewngtrzng, ktéra stanowi dojazd do wigcej niz jednej dziatki budowlane;j,

28) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég, miejsca
parkingowe, a takze oznakowanie sluzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej, bezpieczenstwa panstwa i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji
o terenie, a takze ogdlnodostegpne stacje telefoniczne,

29) zieleni — rozumie si¢ przez to zespoty roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne
i estetyczne, a w szczegdlnosci: parki, zielence, zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjna,

30) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczaja tereny funkcjonalne
lub komunikacji o réZznym przeznaczeniu oraz o réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy,

2. Uzyte w planie wyrazenia:

1) obiekt budowlany, budynek, budynek mieszkalny jednorodzinny - okre§laja przepisy ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207 p6z. 2016),

2) zabudowa jednorodzinna, budynek mieszkalny, budynek gospodarczy, kondygnacja nadziemna,
piwnica, powierzchnia biologiczne czynna - okreslaja przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 75 p6z. 690, zm. Dz. U. z 2003 r. Nr 33 p6z. 270),

3) powierzchnia zabudowy, powierzchnia uzytkowa - okres$laja przepisy Polskiej Normy PN - ISO
9836:1997 - Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych,

4) droga, ulica, droga publiczna, droga wewngtrzna - okreslaja przepisy ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2000 r. Nr 71 péz. 838 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poéz.
430).
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3. Wyrazenia, o ktéorych mowa w punktach 1), 2), 3), 4) interpretuje si¢ wg stanu prawnego

obowiazujacego w dniu uchwalenia planu.
DZIAL 11 )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

ROZDZIAL 1
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych poszczegdélnymi symbolami przeznaczenia zgodnie

z rysunkiem planu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznaczona symbolem MN,
2) tereny ustug kultury — oznaczone symbolem UK,
3) tereny stacji transformatorowych — oznaczone symbolem E,

4) tereny komunikacji — oznaczone symbolem KD-Z, KD-L, KD-D.

§6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw komunikacji wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych poszczegdlnymi symbolami przeznaczenia zgodnie z rysunkiem

planu:
1) droga publiczna klasy drogi zbiorczej- oznaczona symbolem KD-Z.
2) droga publiczna klasy drogi lokalnej- oznaczona symbolem KD-L

3) droga publiczna klasy drogi dojazdowej — oznaczona symbolem KD-D.

§7. Ustala si¢ przebieg infrastruktury technicznej oznaczonymi liniami przerywanymi i oznaczonych
symbolami zgodnie z rysunkiem planu:

1) sie¢ kanalizacji sanitarnej - oznaczona symbolem ks,
2) sie¢ wodociggowa - oznaczona symbolem w,

3) sie¢ energetyczna - oznaczony symbolem e.

§8. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad zagospodarowania i zabudowy obszaru objgtego ustaleniami
planu.
1. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna
uwzgledniac:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony $rodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze wymagania os6b niepetnosprawnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,
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5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

2. Wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

1) Rzeczywiste potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy ustala si¢ jako najmniejsza odlegtosé
mierzona od krawedzi jezdni.

2) O ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazuja inaczej, zabudowe¢ mieszkaniowa
nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci minimalnej:

- 6 mod linii rozgraniczajacej drog zbiorczych, lokalnych i dojazdowych oznaczonych symbolem
KD-Z, KD-L, KD-D.

§9. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Zasady ksztattowania zabudowy.

1) Ustalenia dotyczace obszaru objgtego opracowaniem w zakresie zabudowy istniejace;j:

a) indywidualna i krajobrazowa ochrona istniejacych obiektow zabytkowych podporzadkowana
wnioskom i decyzjom konserwatorskim,

b) utrzymanie istniejacego zainwestowania z dopuszczeniem uzupelnien i przeksztalcen
istniejacej struktury osadniczej (przebudowy, remonty biezace 1 kapitalne, wymiana
substancji) przy zachowaniu gléwnych zasad rozwoju przestrzennego, w tym:

- utrzymanie historycznych podziatéw witasno§ciowych (w miar¢ mozliwos$ci), sieci ulic
1drég,

- ochrong tradycyjnej skali zabudowy

- porzadkowanie wnetrz i nawierzchni drég oraz traktow pieszych,

- utrzymanie miejsc ekspozycji, panoram i osi widokowych,

- porzadkowanie istniejacej struktury urbanistycznej z wykluczeniem wprowadzania
elementéw agresywnych w skali i formie oraz niszczenia elementéw tradycyjnych
i charakterystycznych dla danego obszaru.

2) Ustalenia dotyczace obszaru objetego opracowaniem w zakresie nowych realizacji na terenach
wyznaczonych planem:

a) zasady lokalizacji nowych zespotdw i obiektow winny nawiazywaé¢ do tradycji lokalnej
(miejsca), tj. zachowywac:

- historyczne linie zabudowy (w miar¢ mozliwosci),

- tradycyjny system osadnictwa,

- miejscowy sposéb sytuowania obiektow,

- wlasciwe powiazania projektowanych obiektéw z otoczeniem, a w szczegdlnosci
z zabytkowymi elementami i zespotami zabudowy,

b) przy ksztaltowaniu zabudowy nalezy:

- stosowa¢ tradycyjne rozwiazania oraz wilasciwe proporcje w ksztattowaniu bryly, formy
i detalu architektonicznego, nawiazujace do najlepszych przyktadéw architektury regionalne;j
zabytkowej oraz wspoélczesnej,

- stosowac rodzime materialy budowlane (kamien naturalny, drewno, dachéwka ceramiczna),

c) nakazuje si¢ dbato$¢ o tad przestrzenny oraz harmonijng kompozycj¢ nowych obiektéw
z otoczeniem - z wykluczeniem udziwnien oraz nieprzemys$lanych kontrastow,
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d) ksztattowanie wspoéiczesnej struktury urbanistycznej winno odbywaé si¢ w oparciu
o tradycyjne uktady osadnicze z umiej¢tnym wprowadzaniem elementéw wspoétczesnych

3. Ustalenia w zakresie realizacji nowych pojedynczych obiektow lub zespotéw kubaturowych
na terenach osadniczych (czg¢§ciowo zabudowanych).

1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne winny stanowic:

a) uzupetnienie istniejacych juz ukltadéw urbanistyczno-architektonicznych - w przypadku
istniejacej struktury przestrzennej o charakterze pozytywnym (tad przestrzenny),

b) dziatania porzadkujace i przeksztatcajace istniejace juz uktady urbanistyczno-architektoniczne
— wprzypadku istniejacej struktury przestrzennej o charakterze negatywnym (chaos
przestrzenny).

2) Przy wystapieniu o wydanie pozwolenia na budoweg inwestor obowigzany jest przedstawi¢ projekt
zagospodarowania terenu okre$lajacy zasady integracji nowej inwestycji z istniejacym ukladem
funkcjonalno-przestrzennym:

a) zakres przestrzenny projektu zagospodarowania winien obejmowaé, co najmniej tereny
potozone w bezposrednim sasiedztwie projektowanej inwestycji,

b) zakres przedmiotowy projektu zagospodarowania winien obejmowac:

- powiazania widokowe z otaczajacymi terenami (rozwigzania wngtrz, pierzei, perspektywy
krajobrazowe, osie kompozycyjne, itp.);

- powiazania funkcjonalne ze sposobem uzytkowania terendw otaczajacych;

- zasady obstugi 1 powiazania z istniejacymi systemami infrastruktury technicznej
1 komunikacji na warunkach okreslonych przez stosowne instytucje.

4. Ustalenia w zakresie realizacji pojedynczych obiektéw lub zespotéw kubaturowych poza terenami
osadniczymi (na terenach niezabudowanych).

1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne winny stanowic:

a) element lub zesp6t komponujacy si¢ z otaczajacym krajobrazem - w przypadku warto§ciowych
obszaréw krajobrazu naturalnego,

b) jako element lub zesp6t wspéttworzacy nowy uktad i1 porzadkujacy uktad istniejacy —
w przypadku zdegradowanych obszaréw krajobraz naturalnego,

2) Przy wystapieniu o wydanie pozwolenia na budow¢ inwestor obowiazany jest przestawi¢ projekt
zagospodarowania terenu okreslajacy zasady funkcjonowania projektowanej inwestycji w istniejacym
uktadzie funkcjo-nalno-przestrzennym:

a) zakres przestrzenny projektu zagospodarowania winien obejmowac¢ co najmniej tereny
potozone w bezposrednim sasiedztwie projektowanej inwestycji,

b) zakres przedmiotowy projektu zagospodarowania winien obejmowac:

- projektowane powiazania widokowe,

- projektowane powigzania funkcjonalne w celu stwierdzenia mozliwosci ich przyszitego
zagospodarowania,

- zasady ochrony zieleni istniejacej oraz uktady zieleni projektowanej,
- zasady przeksztatcen i rehabilitacji terendw zdegradowanych,

- zasady obstugi i powiazania z systemami infrastruktury technicznej i komunikacji
oraz systemy projektowane.
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5. Zasady ksztaltowania przestrzeni o charakterze publicznym.

1) W obrebie przestrzeni o charakterze publicznym, do ktérej zalicza si¢ w szczegdlnosci:

- tereny ustug publicznych,
- tereny przylegajace do drég publicznych,
a) nakazuje si¢:
- zachowanie warto$ci kulturowo-krajobrazowych oraz umiejgtne powiazania nowych
elementéw i obiektdw z istniejacymi dla zachowania tadu przestrzennego,

- ksztattowanie w bezkonfliktowej formie i detalu architektonicznym urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej z obowiazkiem tworzenia otuliny zieleni
izolacyjnej i parawanowe;j,

b) dopuszcza sig:

- umieszczanie reklam wewngtrznych o obrgbie okien wystawowych - o dyskretnej formie,
stonowanych barwach, oraz stosowanie szyldéow zewngtrznych z materiatéw trwalych -
naturalnych i przetworzonych (kutych, drewnianych, ceramicznych, kamiennych i innych)
harmonizujacych z wystrojem elewacji budynkéw i otoczeniem,

- elementy matej architektury takie jak: kioski, tawki, drobne ogrodzenia, o§wietlenie uliczne
i parkowe, kosze na odpadki, zadaszenia przystankéw o charakterze nawiazujacym
do matych form i detalu regionalnego,

- zielen urzadzona o charakterze powiazanym z otoczeniem (gatunki i system nasadzen winny
komponowac si¢ z zielenig otoczenia)

- stonowana kolorystyke obiektéw i urzadzen z preferencjami dla ciemniejszych pokry¢
dachowych i jasnych $cian.

c¢) zakazuje sig:

- umieszczania w pasach drogowych reklam, urzadzen i obiektéw tymczasowych bez zgody
wlasciwego zarzadcy,

- umieszczania w obrgbie ciaggéw widokowych i punktéw widokowych reklam, obiektow
iurzadzen, w tym: masztow telefonii komoérkowej oraz wszelkich obiektéw degradujacych
tereny otwarte — za wyjatkiem urzadzen zw. z ruchem turystycznym i wyposazeniem trasy.

§10. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz polityka ochrony
Srodowiska 1 instrumenty jej realizacji.

1. Ogdlne zasady ochrony $rodowiska w poszczegdlnych dziatach gospodarki na obszarze objgtym
opracowaniem.

1) Ruch drogowy i transport:

a)poprawa sieci komunikacji lokalnej i ponadlokalnej,

b)ograniczanie dost¢pnosci komunikacyjnej w obszarach chronionych giéwnie na obszarach
o najwigkszej koncentracji ruchu (wzdtuz drég ponadlokalnych),

2) Rolnictwo:

a) prawidtowe wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
b) zatrzymanie postgpujacego procesu degradacji gleb,
3) Urbanizacja:

a) ochrona dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej,
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b) tworzenie jednorodnych funkcjonalnie stref zabudowy - tad funkcjonalny,
¢) ograniczenie rozdrabniania gruntéw i rozpraszania budownictwa - tad przestrzenny,

d) rozw6j infrastruktury techniczne;j.

2. Ogo6lne zasady ochrony krajobrazu naturalnego na obszarze obj¢tym opracowaniem.

1) W celu prawidlowego ksztattowania srodowiska naturalnego nakazuje si¢:

a) zlewniowy system zarzadzania gospodarka wodno - Sciekowa oraz peilna ochrong zlewni rzek
1 ciekow wodnych,

b) ochrone:
- uzytkéw zielonych - tak i pastwisk,
- gruntéw rolnych, zwlaszcza najwyzszych klas bonitacyjnych,
- uje¢ wody,
2) Prawidtowe gospodarowanie zasobami wodnymi:

a) ograniczenie zrzutu zanieczyszczen do wéd powierzchniowych i ziemi (zmiana technologii
produkcyjnych, zmiana struktury uzytkowania gruntéw i systemé6w hodowli na obszarach
ochrony zbiornikéw wod podziemnych oraz uje¢ wody powierzchniowej, prawidtowa
gospodarka odpadami),

3) Ochrona powietrza atmosferycznego poprzez ograniczenie emisji zanieczyszczen z procesow
energetycznego spalania i z palenisk domowych:

a) optymalizacja zuzycia ciepta w budynkach (termorenowacje obiektéw kubaturowych),

b) sukcesywna zamiana systemu opalania z wgglowego na gazowe, olejowe lub elektryczne,
4) Ograniczenie emisji zanieczyszczen z procesOw technologicznych.
5) Ograniczenie zanieczyszczen komunikacyjnych:

a) przestrzeganie norm emisji spalin i hatasu,

b) zwigkszanie ptynnosci i bezkolizyjnosci ruchu,

¢) stosowanie ekologicznych systeméw napgdowych,

d) stosowanie trwatych, ziemnych i zielonych przegréd akustycznych,

e) stosowanie powierzchniowych, rozproszonych systeméw odwadniania i oczyszczania wod
opadowych i roztopowych drég,

f) kontrola i ograniczenie ruchu pojazdéw wysokotonazowych oraz przewozu tadunkow
niebezpiecznych ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze osiedla.

6) Ochrona przed hatasem i promieniowaniem niejonizujacym.
7) Prawidtowa gospodarka odpadami:

a) minimalizacja wytwarzania odpadéw (wprowadzanie recyklingu),

b) maksymalizacja wykorzystania odpadéw (selektywna zbiérka oraz ekologiczne systematyczne
unieszkodliwianie i usuwanie odpadéw),

¢) bezpieczne sktadowanie odpadéw komunalnych (eliminacja réwnoczesnego sktadowania
z odpadami niebezpiecznymi),

d) promowanie stosowania bezpiecznej gospodarki odpadami niebezpiecznymi (zamykanie cykli
materiatowych, stosowanie odnawialnych Zrédet energii).
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8) Ochrona powierzchni ziemi:

a) restrukturyzacja produkcji rolnej w odniesieniu do stanu srodowiska,
b) rekultywacja i regeneracja zdegradowanych i zdewastowanych obszaréw rolnych,
c¢) kompleksowy monitoring gleb i ro$lin.

9) Ochrona przyrody i krajobrazu:

a) stosowanie przepisOw ustawowych oraz planéw ochrony w stosunku do istniejacych form
ochrony,

b) tworzenie nowych lokalnych form ochrony przyrody i krajobrazu.

3. Ogdlne zasady ochrony srodowiska kulturowego na obszarze objetym opracowaniem.

a) Wyznacza si¢ nastgpujace dziatania kierunkowe w celu zachowania, odbudowy i ksztaltowania
srodowiska kulturowego:

b) dbato$¢ o stan zachowania najcenniejszych wyznacznikéw kulturowych ksztattujacych poczucie
tozsamosci lokalnej mieszkancow,

c) utrzymanie krajobrazu otwartego, charakteryzujacego si¢ wartoSciowymi powigzaniami
przestrzennymi,

d) kompleksowe ksztaltowanie wspdlczesnego krajobrazu kulturowego w oparciu o rodzime
uwarunkowania historyczne - strefy ochrony krajobrazu kulturowego (tozsamosci kulturowej i
warto$ciowych elementéw Srodowiska).

4. Polityke ochrony $rodowiska miasta nalezy realizowa¢ w oparciu o zasady okreslone w prognozie
ochrony $§rodowiska Wojewddztwa Podlaskiego, kierunki rozwoju obszaru okreslone w aktualnie
obowiazujacym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Siemiatycze" oraz obowiazujace przepisy zwiazane z ta dziedzina.

5. Ustala si¢ konieczno$¢ egzekwowanie dziatan ochronnych przy pomocy:

1) instrumentéw prawnych -

a) aktualnych ustaw o ochronie i ksztaltowaniu $rodowiska oraz wynikajacych z nich ustaw
decyzyjnych dotyczacych wody i $ciekéw, ochrony powietrza, ochrony powierzchni ziemi,
ochrony przyrody oraz ochrony przestrzeni geograficznej i krajobrazu oraz ustaw o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych,

b) zasad prawnych ochrony srodowiska, ktérymi sa:

- niedopuszczalno$¢ pogarszania stanu srodowiska,

- oszczedno$¢ gospodarowania zasobami przyrodniczymi,

- powszechnos¢, legalnosé¢, kompleksowos¢ 1 planowos¢ ochrony $rodowiska,

- priorytet ochrony Srodowiska nad dziatalnoscia gospodarcza,

- zasada uwzgledniania aktualnego stanu wiedzy w celu podjgcia skutecznych dziatan,
¢) nalezy bezwzglednie wykonywac zalecenia organéw kontrolnych ochrony $rodowiska takich
jak:

- Panstwowa Inspekcja Ochrony Srodowiska Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska

(PIOS WIOS) podporzadkowana Gtéwnemu Inspektorowi PIOS,
- Panstwowa Inspekcja Sanitarna (PIS),

2) instrumentow finansowych -
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a) funduszy ochrony $rodowiska i gospodarki wodnej, ktére gromadza srodki pochodzace z optat
za gospodarcze korzystanie ze srodowiska oraz kar pienigznych za nieprzestrzeganie ustalonych
norm lub warunkéw ustalonych w pozwoleniu oraz bezwzglednie korzysta¢ z mozliwo$ci
stwarzanych przez te fundusze w postaci:

b) optat za korzystanie ze $Srodowiska,
c) kar ekologicznych,
d) kredytéw i dotacji.
3) instrumentéw spotecznych -
a) informacje, edukacjg ekologiczna,
b) aktywizowanie grupy spotecznych do dziatan na rzecz ochrony §rodowiska
§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;.
1. Na terenie objetym opracowaniem stwierdzono nastgpujace budynki o warto$ciach historycznych

nie wpisane do rejestru zabytkéw do ktérych naleza: dom nr 41 (drewniany) i dom nr 57 (murowany)
zlokalizowane przy ulicy Kilinskiego.

2. Ksztattowanie wspétczesnej struktury przestrzennej.

1) Obowiazuja nastgpujace zasady ksztattowania wspétczesnej struktury przestrzennej:

a) ograniczenie gabarytow wysokosciowych i ksztaltowanie sylwet projektowanych obiektow
w nawigzaniu do tradycji architektonicznej,

b) konsekwencja w realizacji - zgodnie z zatwierdzonymi projektami budowlanymi - nowych
zespotow architektoniczno-urbanistycznych,

¢) stosowanie kompozycji przestrzennej oraz prawidtowych zasad funkcjonalnych, technicznych
i ekonomicznych,

d) uwzglednienie w tworzonych kompozycjach przestrzennych:

- roli projektowanego elementu, lub zespotu przestrzennego w strukturze wsi oraz krajobrazu,
- skali czasowej (analizy zmiennos$ci wrazen pod wptywem ruchu),

- perspektyw widokowych,

- zagadnien o$wietlenia i barwy z wyzyskaniem ich waloréw,

- kompozycji zieleni traktowanej jako integralna czgs¢ projektowanego obiektu lub zespotu
(forma, barwa, czynnik wzrostu roslin).

2) W ksztattowaniu struktury przestrzennej nalezy uwzgledni¢ wyrazne identyfikatory przestrzeni:

a) elementy krystalizujace plany zabudowy — osie kompozycyjne, pasma zieleni oddzielajace
poszczegdlne ogniwa struktury uktadu, struktury osadnicze — uktady skupione, pasmowe,
rozproszone,

b) drogi - wprowadzajace element zmiennoSci, architektur¢ ruchu, elementy symbolu
W otoczeniu,

c¢) elementy krajobrazu, w tym:
- krajobraz osadniczy,

- perspektywy widokowe.

d) punkty weztowe - skrzyzowania waznych drég, miejsca wnikania odmiennego krajobrazu
(dalekie, cickawe widoki),
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e) znaki szczegdlne - formy i detale architektoniczne, wybitne lub istotne cechy krajobrazu
naturalnego, kulturowego i cechy spoteczne (tradycje lokalne).

3) Wprowadza si¢ obowiazek ksztaltowania struktury przestrzennej przy petnej ochronie elementéw
i uktadéw tradycyjnych z uwzglednieniem wzajemnych powiazan i zaleznosci pomigdzy architektura
zabytkowa i tworzona wspotczesnie.

§12. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci.

1) W terenach zainwestowanych dopuszcza si¢ remonty biezace i Kkapitalne, modernizacje
istniejacych obiektéw kubaturowych oraz odtwarzanie dotychczasowej struktury budowlanej
z ograniczeniami wynikajacymi z przepisOw szczegdlnych.

2) Dogeszczanie istniejacych dzialek budowlanych moze odbywaé si¢ po indywidualnym
rozpoznaniu mozliwos$ci inwestycyjnych w trybie aktualnie obowiazujacych ustaw z zakresu prawa
budowlanego oraz zagospodarowania przestrzennego.

3) Podziatu nieruchomos$ci mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami niniejszego planu
oraz przepisami szczeg6lnymi.

4) Podzial nieruchomosci nie jest dopuszczony, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie
maja dostgpu do drogi publicznej; za dostgp do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez drogi wewngtrzne
wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci dla wydzielonych dziatek gruntu albo
ustanowienia dla tych dziatek innych stuzebnosci drogowych, jezeli wystgpuje brak mozliwosci
wydzielenia drogi wewngtrznej z nieruchomosci objetej podziatem.

5) Optymalne parametry dziatek budowlanych (z mozliwo$cia dostosowania do warunkéw
lokalnych):

a) w budownictwie jednorodzinnym: 0,06 - 0,18 ha (min. 0.06 ha w terenach uzbrojonych,
min. 0,10 ha w terenach nie uzbrojonych lub terenach o uzbrojeniu niepetnym), w tym:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 0,06 - 0,18 ha,
- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej: 0,06 - 0,10 ha,

b) pod obiekty uzytecznosci publicznej, ustug komercyjnych, ustug niepublicznych, produkcyjne,
zw. z infrastruktura techniczng oraz obsluga tras komunikacyjnych i inne — w zalezno$ci od
zatozen programowych i warunkéw lokalnych.

§13. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad uzytkowania i przeznaczenia terenOw na obszarze obj¢tym
ustaleniami planu.

1. Plan wyznacza nastgpujace tereny przeznaczone na cele publiczne:

1) tereny komunikacji, w tym w szczegdlnosci drogi publiczne.

2) tereny energetyki (wyznaczona lokalizacja stacji transformatorowych).

2. Wprowadza si¢ na obszarze objetym ustaleniami planu catkowity zakaz lokalizacji stacji paliw
ptynnych i gazowych, lokalizacji wiez telefonii bezprzewodowej, rzemiosta ucigzliwego
oraz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco wptywac na srodowisko za wyjatkiem:

1) drég publicznych i zwigzanych z nim urzadzen,
2) obiektow obstugi technicznej tego terenu,
3) obiektow stuzacych bezpieczenstwu panstwa.

3. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace okreslone na rysunku planu.
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2. 4. Zarzeczywiste potozenie linii rozgraniczajacych nalezy przyjmowac ich oS.

2. 5. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terendw funkcjonalnych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych poszczegdlnymi symbolami przeznaczenia zgodnie z rysunkiem
planu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznaczona symbolem MN,
2) tereny ustug kultury — oznaczone symbolem UK,
3) tereny stacji transformatorowych — oznaczone symbolem E,

4) tereny komunikacji — oznaczone symbolem KD-Z, KD-L, KD-D.

6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw komunikacji wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych poszczegdlnymi symbolami przeznaczenia zgodnie z rysunkiem
planu:

1) droga publiczna klasy drogi zbiorczej- oznaczona symbolem KD-Z.
2) droga publiczna klasy drogi lokalnej- oznaczona symbolem KD-L

3) droga publiczna klasy drogi dojazdowej — oznaczona symbolem KD-D.

7. Ustala si¢ przebieg infrastruktury technicznej oznaczonymi liniami przerywanymi i oznaczonych
symbolami zgodnie z rysunkiem planu:

1) sie¢ kanalizacji sanitarnej - oznaczona symbolem ks,
2) sie¢ wodociagowa - oznaczona symbolem w,
3) sie¢ energetyczna - oznaczony symbolem e.

§14. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad zagospodarowania i zabudowy obszaru obj¢tego ustaleniami
planu.

1. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna
uwzgledniac:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony $rodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze wymagania os6b niepetnosprawnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

§15. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, obowiazujace dla calego obszaru objgtego ustaleniami planu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy netto: 0,3 do 0,5,

2) zagospodarowanie terendw przeznaczonych na cele publiczne musi zapewni¢ obstuge 0s6b
niepetnosprawnych,

3) zaleca sig¢ stosowanie architektury nawiazujacej do elementéw architektury regionalnej,
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4) celem wydzielenia normatywnych dziatlek zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ taczenie
czesci 1 fragmentow dziatek oraz ich scalenia,

5) zaktada si¢ 600 m” jako min. powierzchnia dziatek dla zabudowy mieszkaniowej, przy czym
kazda z wydzielonych dzialek winna mie¢ dostep do drogi publicznej i infrastruktury techniczne;.

6) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenéw gruntow rolnych na cele nierolnicze.

7) Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w pasie drég, chodnikéw i pasach
zieleni.

§ 16. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podiaczone do sieci
elektroenergetycznej 1iposiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace poboér energii
elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki, w miejscu kolizji projektowanych obiektéw z liniami SN nalezy linie te przebudowa¢ zgodnie
z obowigzujacymi normami i przepisami ograniczajac do minimum ich przebudowg,

2) wszystkie tereny drég publicznych oraz ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych musza posiadaé
oSwietlenie,

3) sie¢ elektroenergetyczna powinna by¢ realizowana jako podziemna lub nadziemna,

4) stacje transformatorowe w zaleznosci od potrzeb beda realizowane jako wolnostojace
Iub wbudowane wraz z wydzieleniem dla nich niezbgdnej dziatki budowlanej i1 dojazdu
z uwzglednieniem istniejacej stacji transformatorowej przy ul. Drohiczynskiej,

5) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych z linii SN miejskiej (skad obecnie zasilana jest
stacja transformatorowa przy ul. Drohiczynskiej),

6) postulowane linie przebiegu oznaczono symbolem e.

7) projektuje si¢ czgsciowq likwidacje i przebudowe jednej z istniejacych linii napowietrznych (jak
pokazano na zataczniku graficznym) oraz budowg linii energetycznej w drugim etapie. Istniejaca lini¢
SN ,.Grodzisk” zaadaptowaé do nowych warunkéw zagospodarowania dziatek: wykonanie obostrzen
II stopnia, uziemien itp.,

§ 17. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) wszystkie budowle, budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podtaczone do sieci wodociagowe]
1 posiada¢ przytacze wodociagowe umozliwiajace pobdr wody w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziafki,

2) sie¢ wodociagowa zaopatrzy¢ w hydranty p.pozarowe nadziemne o $rednicy 80 mm lokalizowane
w miejscach tatwo dostepnych.

3) postulowane linie przebiegu oznaczono symbolem w.
§ 18. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie odprowadzania $ciekow:

1) wszystkie budowle, budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podtaczone do sieci kanalizacyjne;j
i posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziaiki,

2) na catym terenie wprowadza si¢ mozliwo$¢ tymczasowej budowy bezodptywowych zbiornikéw
na nieczystosci ciekle oraz przydomowych oczyszczalni §ciekéw, do czasu podtaczenia do kanalizacji
miejskiej,

3) w rejonie zabudowy 2MN rezerwuje si¢ teren pod budowe strefowej przepompowni §ciekéw,
ze wzgledu na brak mozliwosci wiaczenia do istniejacego systemu kanalizacyjnego, z nowo
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projektowanej przepompowni $cieki odprowadzane beda kanatem ttocznym do kanalizacji sanitarne;j
w ul. Nowej,

4) postulowane linie przebiegu oznaczono symbolem ks.
§ 19. Wprowadza sig nastgpujace ustalenia dotyczace odpadow:

1) catkowity zakaz sktadowania odpadéw statych lub ciektych na terenie objetym ustaleniami planu,
(z wyjatkiem okreslonych w w.w. pkt 2 § 18)

2) catkowity zakaz wytwarzania i skltadowania odpadéw niebezpiecznych za wyjatkiem
wytwarzanych w gospodarstwach domowych,

3) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadéw kazda dziatka musi by¢ wyposazona
w oddzielne oznaczone pojemniki na odpady zmieszane, surowce wtérne i odpady organiczne
przeznaczone do kompostowania,

4) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiérke odpadéw na
terenie obstugujacym kilka dziatek budowlanych.

§ 20. Wprowadza sig nastgpujace ustalenia dotyczace cieptownictwa:

1) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko siarkowy
lub inne odnawialne zrédta energii.

§ 21. Wprowadza sig nastgpujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:

1) pod utozenie gazociagdéw ulicznych $redniego ci$nienia rezerwuje si¢ teren z w pasach drogowych,
ciagach chodnikéw lub pasach zieleni, gazociagi te musza posiadac strefy kontrolowane w odlegtosci
0,5 m z kazdej strony przewodu, zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dn. 30
lipca 2001r w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr
97, poz. 1055),

2) w przypadku budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe lokalizowane beda w linii ogrodzenia,
ktéra powinna pokrywac si¢ z granica wlasno$ci poszczegdlnych nieruchomosci,

3) przyltaczanie odbiorcéw do istniejacej sieci gazowej bedzie realizowane zgodnie z przepisami
Ustawy Prawo enrgetyczne, z dn. 10 kwietnia 1997r (Dz. U. Nr 54, poz. 348, z pdézn. zm.)
oraz przepisami wykonawczymi do ww. ustawy, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki
dostarczania, a zadajacy zawarcia umowy spetni warunki przylaczenia do sieci i odbioru,

4) przy planowaniu zmian funkcji terendéw, projektowaniu ciagéw komunikacyjnych, linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz sieci infrastruktury technicznej w bezposrednim sasiedztwie
istniejacych gazociagdw Sredniego cis$nienia zlokalizowanych w ulicach Drohiczynskiej, Witosa,
Kilinskiego i Nowej, nalezy przestrzega¢ podstawowych odlegtosci od obryséw obiektow
budowlanych — okre§lonych w przpisach obowiazujacych w momencie ich realizacji (budowy),

5) postulowane linie przebiegu oznaczono symbolem g.

§ 22. Ustala sig nastepujace zasady i wymagania w zakresie obrony cywilne;j:

1) na wyznaczonych terenach budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego (wraz z ustugami)
zaktada si¢ realizacj¢ ukry¢ typu II przez uzytkownikow we wlasnym zakresie w okresie

podwyzszonej gotowosci obronnej RP. W przypadku zaprojektowania obiektu na wigksza liczbg oséb
niz 15 nalezy opracowac ,,Aneks OC” przewidujacy przystosowanie obiektu na budowle ochronne,
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2) na terenie oznaczonym 4 MN (w pdinocnej czesci) rezerwuje si¢ budowe awaryjnej studni wody
pitnej, przy zatozeniu przyjmujac normg 7,5 1 na osobg/dobg dla budynkéw potozonych w strefie
800m. Na terenach oznaczonych: 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN nalezy istniejace studnie
zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowa¢ do sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego w
sytuacjach kryzysowych,

3) syren¢ alarmowa nalezy umiesci¢ w terenie oznaczonym symbolem 18UK,
4) system o$wietlenia ulic i budynkéw nalezy przystosowacdo do wygaszania i zaciemniania,

5) uklad drogowy - poszerzenie ulic jak pokazano w czeSci ustalen szczegélowych,
a w szczegdlnosci:

a) ul. Drohiczynska wyznacza si¢ jako trakt przelotowy zapewniajacy ewakuacj¢ ludnosci
w okresie zagrozenia,

b) ul. Kilinskiego wyznacza si¢ jako trasg przejazdu dla pojazdéw z niebezpiecznymi
srodkami chemicznymi,

§ 23. Ustala sig nastgpujace zasady i wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) nalezy zapewni¢ na sieci wodociagowej odpowiedniq ilo$¢ hydrantéw dla celéw pozarowych,

2) ukfad projektowanych drég zapewnia dojazd do kazdej posesji, przy czym dla obiektéw
ustugowych nalezy zabezpieczy¢ wewngtrzne drogi pozarowe,

§ 24. Ustalenia szczeg6towe dotyczace przeznaczenia, zagospodarowania i zabudowy

terendw objetych niniejszym planem.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5§ MN,6 MN, 7
MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN, 15 MN, 20 MN ustala si¢ nastgpujace
szczegbtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowac tylko jeden budynek zabudowy jednorodzinnej
wraz z garazem lub bez oraz jeden budynek garazowo-gospodarczy,

2) budynek zabudowy jednorodzinnej realizowany na jednej dzialce budowlanej nie moze mieé
wigcej niz 2 mieszkania,

3) dopuszcza si¢ zabudowg bliZzniacza,
4) wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 1,2m,

5) w parterze budynku zabudowy jednorodzinnej mozna zrealizowa¢ funkcje ustlugowa
na powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 150 m” i o uciazliwosci nie przekraczajacej granic
lokalu w jakim jest wykonywana,

6) budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé¢ réwnolegle, kalenicowo do ulic i drég, przy ktérych
sa potozone dziatki, jednakze dopuszcza si¢ ustawienie szczytowe do frontu dziatki,

7) nie wolno realizowa¢ budynku gospodarczego od strony granicy dzialtki budowlanej
z terenami drég publicznych,

8) ogrodzenie dziatki od strony linii rozgraniczajacej z terenami drdg publicznych oraz ciagdéw
pieszych i pieszo-jezdnych powinno by¢ wykonane jako azurowe z przeswitami na minimalnie 50 %
powierzchni,

9) catkowita wysoko$¢ ogrodzenia od strony linii rozgraniczajacej z terenami drég publicznych
oraz ciagdéw pieszych i pieszo-jezdnych powinna wynosi¢ do 180 cm,
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10) catkowita wysoko$¢ ogrodzenia dziatki od strony sasiada nie powinna by¢ wigksza niz 180 cm,
11) od strony sasiada zabrania si¢ realizacji ogrodzen petnych,

2. Na terenie oznaczonym symbolem MN ustala si¢ spadek potaci dachowej (dachy dwuspadowe
bez naczétkéw) w granicach 30° - 45° dla budynkéw mieszkalnych i 15° - 40° dla budynkow
gospodarczych,

1) wolnostojaca zabudowa garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako jednokondygnacyjna
Iub dwukondygnacyjna (w tym zawierajaca podpiwniczenie) i 0 max. wysokosci:

a) 6 m dla budynkéw z dachami o spadkach powyzej 25°,

b) 5 m dla budynkéw z dachami o spadkach ponizej 25°,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 12 m,
3) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 18 m,

4) maksymalna liczba kondygnacji nie moze by¢ wigksza niz 1 petna kondygnacja nadziemna i jedna
w poddaszu uzytkowym.

5) zakaz wprowadzania koloréw: bigkitnego, jaskrawo zottego i jaskrawo czerwonego — na pokrycie
dachu, kolorystyka elewacji — stonowana.

3. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala sig¢, ze przynajmniej 50 %
powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny.

4. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ zasady i warunki podzialu na
dziatki budowlane:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 600 m?,

2) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatek budowlanych dla dzialek wydzielonych przed
wejsciem w zycie planu,

3) zakazuje si¢ dokonywania wtérnych podzialéw dziatek budowlanych na dziatki mniejsze niz 600
2

m,

4) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu.

§ 25. Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenéw budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego.

2. 1. Teren 1 MN:
1) Uzytkowanie podstawowe, obowigzujace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) pow. 0,34 ha.
2) Uzytkowanie uzupetniajace, dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) rzemiosto ustugowe i1 produkcyjne o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice
wlasnosciowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji z funkcja podstawowa,
d) zielen urzadzona,

e) mala architektura.
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3) Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) uzytkowanie istniejace rolnicze,
b) uzytkowanie projektowane: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
¢) petlny zakres infrastruktury i komunikacji,
d) maksymalna liczba kondygnacji:
- budynek mieszkalny — jedna kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe,
- budynek gospodarczy — jedna kondygnacja nadziemna + piwnica
3. 2. Teren 2 MN:

1) Uzytkowanie podstawowe, obowiazujace:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) pow. 1,18 ha.

2) Uzytkowanie uzupetniajace, dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) rzemiosto ustugowe i produkcyjne o uciazliwo$ci nie wykraczajacej poza granice
wlasno$ciowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji z funkcja podstawowa,

d) zielen urzadzona,

e) mata architektura.

f) wydzielenie w pdtnocnej czgsci dziatki pod budowe strefowej przepompowni §ciekéw.
3) Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) uzytkowanie istniejace rolnicze,

b) uzytkowanie projektowane: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

¢) petny zakres infrastruktury i komunikacji,

d) maksymalna liczba kondygnacji:

- budynek mieszkalny — jedna kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe,
- budynek gospodarczy — jedna kondygnacja nadziemna + piwnica.
e) adaptuje sig istniejacy podzial wewngtrzny 9 dziatek.

f) w pdinocnej czedci terenu rezerwuje si¢ dziatke pod budowe awaryjnej studni wody
pitne;j.

4. 3. Teren 3 MN:

1) Uzytkowanie podstawowe, obowigzujace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) pow. 2,92 ha.

2) Uzytkowanie uzupetniajace, dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) rzemiosto ustugowe i produkcyjne o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice
wlasnosciowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji z funkcja podstawowa,
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d) zielen urzadzona,
e) mata architektura.
3) Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) uzytkowanie istniejace rolnicze,
b) uzytkowanie projektowane: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
c) petny zakres infrastruktury i komunikacji,
d) maksymalna liczba kondygnacji:

- budynek mieszkalny — jedna kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe,
- budynek gospodarczy — jedna kondygnacja nadziemna + piwnica.
e) adaptuje sig istniejacy podziat wewnetrzny 13 dziatek.
5. 4. Teren 4 MN:
1) Uzytkowanie podstawowe, obowiazujace:
a)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) pow. 1,99 ha.
2) Uzytkowanie uzupelniajace, dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) rzemiosto ustugowe i produkcyjne o ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza granice
wlasnosciowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji z funkcja podstawowa,
d) zielen urzadzona,
e) mata architektura.
3) Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) uzytkowanie istniejace rolnicze,
b) uzytkowanie projektowane: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
c) petny zakres infrastruktury i komunikacji,
d) maksymalna liczba kondygnacji:

- budynek mieszkalny — jedna kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe,
- budynek gospodarczy — jedna kondygnacja nadziemna + piwnica.
6. 5. Teren 5 MN:

1) Uzytkowanie podstawowe, obowigzujace:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) pow. 0,31 ha.

2) Uzytkowanie uzupetniajace, dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) rzemiosto ustugowe i produkcyjne o ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice
wlasnoSciowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji z funkcja podstawowa,

d) zielen urzadzona,
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e) mala architektura.
3) Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) uzytkowanie istniejace rolnicze,
b) uzytkowanie projektowane: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
¢) pelny zakres infrastruktury i komunikacji,
d) maksymalna liczba kondygnacji:

- budynek mieszkalny — jedna kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe,
- budynek gospodarczy — jedna kondygnacja nadziemna + piwnica.
7. 6. Teren 6 MN:

1) Uzytkowanie podstawowe, obowiazujace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) pow. 0,32 ha.

2) Uzytkowanie uzupetniajace, dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) rzemiosto ustugowe i produkcyjne o uciazliwo$ci nie wykraczajacej poza granice
wlasnosciowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji z funkcja podstawowa,
d) zielen urzadzona,
e) mata architektura.

3) Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) uzytkowanie istniejace rolnicze,

b) uzytkowanie projektowane: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
¢) pelny zakres infrastruktury i komunikacji,

d) maksymalna liczba kondygnac;ji:

- budynek mieszkalny — jedna kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe,
- budynek gospodarczy — jedna kondygnacja nadziemna + piwnica.
8. 7. Teren 7 MN:

1) Uzytkowanie podstawowe, obowiazujace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) pow. 0,41 ha.

2) Uzytkowanie uzupetniajace, dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) rzemiosto ustugowe i produkcyjne o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice
wlasnosciowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji z funkcja podstawowa,
d) zielen urzadzona,
e) mata architektura.

3) Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:
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a) uzytkowanie istniejace rolnicze,

b) uzytkowanie projektowane: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
c¢) petny zakres infrastruktury i komunikacji,

d) maksymalna liczba kondygnacji:

- budynek mieszkalny — jedna kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe,
- budynek gospodarczy — jedna kondygnacja nadziemna + piwnica.

e) w poludniowo-wschodniej czgsci terenu przewidzie¢ budoweg awaryjnej studni wody
pitnej na wypadek zagrozenia,

9. 8. Teren 8 MN:
1) Uzytkowanie podstawowe, obowigzujace:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) pow. 1,96 ha.

2) Uzytkowanie uzupetniajace, dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) rzemiosto ustugowe i produkcyjne o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice
wlasnosciowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji z funkcja podstawowa,
d) zielen urzadzona,
e) mala architektura.
3) Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) uzytkowanie istniejace rolnicze,
b) uzytkowanie projektowane: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
¢) pelny zakres infrastruktury i komunikacji,
d) maksymalna liczba kondygnacji:

- budynek mieszkalny — jedna kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe,
- budynek gospodarczy — jedna kondygnacja nadziemna + piwnica.
10. 9. Teren 9 MN:

1) Uzytkowanie podstawowe, obowiazujace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) pow. 1,57 ha.

2) Uzytkowanie uzupetniajace, dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) rzemiosto ustugowe i produkcyjne o uciazliwo$ci nie wykraczajacej poza granice
wlasnosciowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji z funkcja podstawowa,
d) zielen urzadzona,
e) mata architektura.

3) Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:
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a) uzytkowanie istniejace rolnicze,

b) uzytkowanie projektowane: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

c¢) petny zakres infrastruktury i komunikacji,

d) maksymalna liczba kondygnacji:
- budynek mieszkalny — jedna kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe,
- budynek gospodarczy — jedna kondygnacja nadziemna + piwnica.

11. 10. Teren 10 MN:
1) Uzytkowanie podstawowe, obowiazujace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) pow. 0,44 ha.

2) Uzytkowanie uzupetniajace, dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) rzemiosto ustugowe i produkcyjne o uciazliwos$ci nie wykraczajacej poza granice
wtlasnosciowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji z funkcja podstawowa,
d) zielen urzadzona,
e) mata architektura.

3) Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) uzytkowanie istniejace rolnicze,

b) uzytkowanie projektowane: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
c) petny zakres infrastruktury i komunikacji,

d) maksymalna liczba kondygnacji:

- budynek mieszkalny — jedna kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe,
- budynek gospodarczy — jedna kondygnacja nadziemna + piwnica.
12. 11. Teren 11 MN:

1) Uzytkowanie podstawowe, obowigzujace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) pow. 1,54 ha.

2) Uzytkowanie uzupelniajace, dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) rzemiosto ustugowe i produkcyjne o ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice
wlasno$ciowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji z funkcja podstawowa,
d) zielen urzadzona,
e) mala architektura.
3) Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) uzytkowanie istniejace: zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza

b) uzytkowanie projektowane: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
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c¢) pelny zakres infrastruktury i komunikacji,
d) maksymalna liczba kondygnacji:

- budynek mieszkalny — jedna kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe,
- budynek gospodarczy — jedna kondygnacja nadziemna + piwnica.
13. 12. Teren 12 MN:

1) Uzytkowanie podstawowe, obowiazujace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) pow. 0,63 ha.

2) Uzytkowanie uzupetniajace, dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) rzemiosto ustugowe i produkcyjne o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice
wlasnoSciowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji z funkcja podstawowa,
d) zielen urzadzona,
e) mata architektura.

3) Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) uzytkowanie istniejace: zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza
b) petny zakres infrastruktury i komunikacji,
¢) maksymalna liczba kondygnacji:

- budynek mieszkalny — jedna kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe,

- budynek gospodarczy — jedna kondygnacja nadziemna + piwnica.
14. 13. Teren 13 MN:

1) Uzytkowanie podstawowe, obowiazujace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) pow. 2,71 ha.

2) Uzytkowanie uzupelniajace, dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) rzemiosto ustugowe i produkcyjne o ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice
wlasno$ciowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji z funkcja podstawowa,
d) zielen urzadzona,
e) mata architektura.
3) Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) uzytkowanie istniejace: zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza,
b) petny zakres infrastruktury i komunikacji,
¢) maksymalna liczba kondygnacji:

- budynek mieszkalny — jedna kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe,

- budynek gospodarczy — jedna kondygnacja nadziemna + piwnica.
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15. 14. Teren 14 MN:
1) Uzytkowanie podstawowe, obowigzujace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) pow. 0,84 ha.
2) Uzytkowanie uzupetniajace, dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) rzemiosto ustugowe i produkcyjne o uciazliwo$ci nie wykraczajacej poza granice
wlasnoSciowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji z funkcja podstawowa,
d) zielen urzadzona,
e) mala architektura.
3) Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) uzytkowanie istniejace: zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza,
b) petny zakres infrastruktury i komunikacji,
¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- budynek mieszkalny — jedna kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe,

- budynek gospodarczy — jedna kondygnacja nadziemna + piwnica.
16. 15. Teren 15 MN:

1) Uzytkowanie podstawowe, obowiazujace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) pow. 4,59 ha.

¢) adaptacja dwéch budynkéw o warto$ciach historycznych nie wpisanych do rejestru
zabytkéw przy ul. Kilinskiego nr 411 57.

2) Uzytkowanie uzupetniajace, dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) rzemiosto ustugowe i produkcyjne o uciazliwo$ci nie wykraczajacej poza granice
wlasnoSciowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji z funkcja podstawowa,

d) zielen urzadzona,

e) mala architektura.

3) Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) uzytkowanie istniejace: zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza,

b) petny zakres infrastruktury i komunikacji,

¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- budynek mieszkalny — jedna kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe,
- budynek gospodarczy — jedna kondygnacja nadziemna + piwnica.

16. Teren 16 E:

1) Uzytkowanie podstawowe, obowiazujace:
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a) teren lokalizacji stacji transformatorowych,
b) pow. 0,01 ha.

2) Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) uzytkowanie istniejace: rolnicze,
b) petny zakres infrastruktury i komunikacji,
¢) zielen urzadzona,
d) mata architektura.

17. Teren 17 E:

1) Uzytkowanie podstawowe, obowigzujace:

a) teren lokalizacji stacji transformatorowych,
b) pow. 0,01 ha.

2) Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) uzytkowanie istniejace: rolnicze,
b) petny zakres infrastruktury i komunikacji,
¢) zielen urzadzona,
d) mata architektura.

18. Teren 18 UK - przestrzen publiczna:

1) Uzytkowanie podstawowe, obowigzujace:

a) ustugi kultury z zabudowa mieszkaniowa,
b) pow. 0,13 ha.

2) Uzytkowanie uzupelniajace, dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa zwiazana z funkcja podstawowa,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji z funkcja podstawowa,
¢) zielen urzadzona,

d) mata architektura.

3) Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) uzytkowanie istniejace: zabudowa ustugowa, mieszkaniowa i gospodarcza,
b) petny zakres infrastruktury i komunikacji,
¢) maksymalna liczba kondygnacji:

- budynek ustugowy — adaptacja istniejacego budynku ustug kultury z mozliwoscia
rozbudowy,

- budynek mieszkalny — jedna kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe,
- budynek gospodarczy — jedna kondygnacja nadziemna + piwnica.
19. Teren 19 E:

1) Uzytkowanie podstawowe, obowigzujace:

a) teren lokalizacji stacji transformatorowych,

b) pow. 0,01 ha.
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2) Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) uzytkowanie istniejace: rolnicze,
b) petny zakres infrastruktury i komunikacji,
¢) zielen urzadzona,
d) mata architektura.
20. Teren 20 MN:
1) Uzytkowanie podstawowe, obowigzujace:
a)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) pow. 0,43 ha.
2) Uzytkowanie uzupetniajace, dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) rzemiosto ustugowe i produkcyjne o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice
wlasnosciowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji z funkcja podstawowa,
d) zielen urzadzona,
e) mata architektura.
3) Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) uzytkowanie istniejace rolnicze,
b) uzytkowanie projektowane: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
c) petny zakres infrastruktury i komunikacji,
d) maksymalna liczba kondygnac;ji:

- budynek mieszkalny — jedna kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe,

- budynek gospodarczy — jedna kondygnacja nadziemna + piwnica.

§26. Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolem 1 KD-L, 2 KD-D, 3 KD-D, 4 KD-L, 5 KD-L,
6 KD-L, 7 KD-D, 10 KD-D ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ projektowanych jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 5,5 m,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposéb wtasciwy,

3) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég wewnetrznych nowo projektowanych
wynosi 8 m,

§27. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw komunikacji:

17. 1. Droga 1 KD-L:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,

2) szeroko$¢ jezdni 6 m,

3) dwa chodniki o szerokos$ci po 2 m kazdy, oddzielone od jezdni pasami zieleni o szerokosci po 1 m
kazdy,

4) zakonczenie drogi placem manewrowym o wymiarach 20x20 m.
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18. 2. Droga 2 KD-D:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
2) szeroko$¢ jezdni 6 m,

3) dwa chodniki o szerokos$ci po 2 m kazdy, oddzielone od jezdni pasami zieleni o szerokosci po 1 m
kazdy.

4) zakonczenie drogi placami manewrowymi o wymiarach 20x20 m.
19. 3. Droga 3 KD-D:

1) adaptacja wyznaczonej drogi,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m,

3) szeroko$¢ jezdni 5,5 m

4) dwa chodniki o szerokos¢ po 1,25 m.
20. 4. Droga 4 KD-L - ul. Kilinskiego, Nowa i projektowana:

1) adaptacja istniejacej ulicy Kilinskiego i Nowej,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,

3) szeroko$¢ jezdni 6 m,

4) dwa chodniki o szerokosci po 2 m kazdy, oddzielone od jezdni pasami zieleni o szeroko$ci po 1 m
kazdy.

21. 5. Droga 5 KD-L:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,
2) szeroko$¢ jezdni 6 m,

3) dwa chodniki o szerokosci po 2,5 m kazdy, oddzielone od jezdni pasami zieleni o szerokosci po 2
m kazdy.

22. 6. Droga 6 KD-L:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,
2) szeroko$¢ jezdni 6 m,

3) dwa chodniki o szerokos$ci po 2 m kazdy, oddzielone od jezdni pasami zieleni o szerokosci po 1 m
kazdy,

4) zakonczenie drogi placem manewrowym o wymiarach 20x20 m.
23.7. Droga 7 KD-D:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,

2) szeroko$¢ jezdni 6 m,

3) dwa chodniki o szerokos$ci po 1,5 m kazdy, oddzielone od jezdni pasami zieleni o szerokosci po 0,5
m kazdy.

24. 8. Droga 8 KD-Z - ul. Drohiczynska:
1) adaptacja ulicy Drohiczynskiej,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12-18 m,
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3) szeroko$¢ jezdni 6 m,

4) dwa chodniki o szeroko$ci po 2,5 m kazdy, oddzielone pasami zieleni o szerokosci po 3-3,5 m
kazdy — wg. warunkéw lokalnych.

25. 9. Droga 9 KD-D - ul. Witosa:
1) adaptacja ulicy Witosa,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9 m,
3) szeroko$¢ jezdni 6 m,
4) dwa chodniki o szeroko$ci po 1,5 m kazdy.

26. 10. Droga 10 KD-D:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m,

2) szeroko$¢ jezdni 6 m,
3) jeden chodnik o szerokosci 2,0 m.

27.11. Droga 11 KD-D:
1) ciag pieszo-jezdny o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 6 m,

3) zakonczenie placem manewrowym o wymiarach 10x10 m.
ROZDZIAL.2
PRZEPISY POZOSTALE

§28. Problem granic i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — na terenie planu nie

wystepuje.

§29. Problem szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — na terenie planu nie wystgpuje.

§30. Problem granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — na terenie planu
nie wystepuje.

§31. Ustala sig sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu obszar objety planem pozostawia si¢ w
dotychczasowym sposobie uzytkowania.

§32. Przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze:

1) na opracowanym terenie grunty klasy IV o pow. 19,573 ha uzyskaty zgod¢ na przenaczenie na cele
nierolnicze decyzja Wojewody Podlaskiego znak SR.V.77111-1/05 z dnia 3 lutego 2005,

2) na opracowanym terenie grunty klasy III o pow. 5,76 ha otrzymaly zgodg¢ na przeznaczenie na cele
nierolnicze decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak GZ.t.057/602-74/2005 z dnia 9 kwietnia
2005,

§ 33. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.
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§ 34. Uchwala sig dla terenu objetego ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§35. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwata traca moc zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Siemiatycze zatwierdzonego uchwala Nr V/14/98 z dnia
16 grudnia 1998 i ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym woj. Podlaskiego Nr 3 poz. 15.
ROZDZIAL. 3
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Siemiatycze.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zdzistaw Warpechowski
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXX VI1/220/06
Rady Miasta Siemiatycze

z dnia 6 lipca 2006 r.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr
XXXVII/220/06

Rady Miasta Siemiatycze
z dnia 6 lipca 2006 r.

STWIERDZENIE ZGODNOSCI
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miedzy ulicami:
Drohiczynska, Kilinskiego i Nowa, na zachéd od ulicy Witosa w Siemiatyczach
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Siemiatycze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41) Rada
Miasta stwierdza zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
miedzy ulicami: Drohiczynska, Kilinskiego i Nowa, na zachdéd od ulicy Witosa
w Siemiatyczach ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Siemiatycze uchwalonego uchwata Nr XV/89/99 Rady Miejskiej w Siemiatyczach
zdnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Siemiatycze.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zdzistaw Warpechowski
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaty Nr
XXXVI1/220/06
Rady Miasta Siemiatycze
z dnia 6 lipca 2006 r.
SPOSOB ROZPATRZENIA

Uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miedzy ulicami: Drohiczynska,

Kilinskiego i Nowa, na zachdd od ulicy Witosa w Siemiatyczach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41) Rada Miasta stwierdza, ze w
okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wniesiono nastgpujace uwagi, ktére nie
zostaty uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
migdzy ulicami: Drohiczynska, Kilinskiego i Nowa, na zachdd od ulicy Witosa w Siemiatyczach:

1.

Uwaga Pani Marianny Poryckiej, zam. w Siemiatyczach przy ul. Drohiczynskiej 66, dotyczaca
przebiegu planowanej drogi 10 KD-D przez dziatke nr geod. 274 nie zostata uwzgledniona ze
wzgledu na brak mozliwosci zmiany lokalizacji planowanej drogi, bowiem dziatka nr geod.
274 jest jedyna, nie zabudowang na catej szerokosci dziatka na tym terenie, pozwalajaca na
bezkolizyjne i nie naruszajace wartosci budowlanej dziatki pozostatej wydzielenie planowanej
drogi 10 KD-D. Wprowadzono jednak zmiang w projekcie planu polegajaca na zmniejszeniu
szerokosci planowanej ulicy w liniach rozgraniczajacych z 10,0 do 8,0 m.

Uwaga Pana J6zefa Kowalczuka zam. w Siemiatyczach przy ul. Drohiczynskiej 64, dotyczaca
braku zgody na przebieg ulicy 6 KD-L przez dziatke nr geod. 277 nie zostala uwzgledniona, z
powodu braku mozliwosci wytaczenia dziatki skarzacego z trasy planowanej ulicy, niezbgdne]
do obstugi terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, projektowanej na tym terenie i
pozostajacej w interesie publicznym.

Uwaga Pani Justyny Agnieszki Wojtkowskiej, zam. w Siemiatyczach przy ul. 11 Listopada
45c/4, dotyczacej przesunigcia planowanej ulicy 6 KD-L o 10 m w kierunku ul.
Drohiczynskiej nie zostata uwzgledniona, ze wzgledu na uznanie przebiegu ulicy
przedstawionego w projekcie planu za rozwiazanie optymalne, biorac pod uwagg interes
publiczny, uwzgledniajacy potrzeby ogdtu spoleczenstwa w zakresie zagospodarowania
przestrzennego .

Uwaga Pana Pawta Krzyzanowskiego zamieszkatego w Siemiatyczach przy ul. Armii
Krajowej 31c/24 dotyczaca przebiegu planowanej drogi 2KD-D przez $rodek jego dziatki nr
geod. 2535/7 zostata czgSciowo uwzgleniona. Dokonano zmiany w projekcie planu
polegajacej na skréceniu planowanej drogi 2KD-D z wydzieleniem od strony potudniowe;j
dziatki budowlanej i zakoficzeniu tej drogi placem manewrowym. W pozostatym zakresie,
dotyczacym przebiegu planowanej ulicy w pétnocnej czesci dziatki, uwagi nie uwzgledniono i
pozostawiono planowana droge w pierwotnym ksztatcie ze wzgledu na brak alternatywnego
rozwigzania obstugi komunikacyjnej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
planowanej na dziatkach nr geod. 2536/2 1 2534 potozonych w bezposrednim sasiedztwie

i na dzialce zainteresowanego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zdzistaw Warpechowski
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr
XXXVII/220/06

Rady Miasta Siemiatycze
z dnia 6 lipca 2006 r.

SPOSOB REALIZAC]JI
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru miedzy
ulicami: Drohiczynska, Kilinskiego i Now3a, na zachéd od ulicy Witosa w Siemiatyczach
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41) Rada
Miasta stwierdza konieczno$¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, poniewaz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru migdzy ulicami: Drohiczynska, Kilinskiego 1 Nowa, na zachdd od ulicy Witosa
w Siemiatyczach zapisano nast¢pujace zadania z zakresu budowy infrastruktury techniczne;j:

- sie¢ kanalizacji sanitarnej,

- sie¢ wodociagowa,
- drogi.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zdzistaw Warpechowski
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