Uchwala Nr ...............
Rady Miasta Siemiatycze
zdnia ...oooeviiiiinniiiinnnn.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Siemiatycze
dla terenow potozonych przy ul. Gornej, Armii Krajowej 1 Obroncéw Warszawy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432, 2500), art. 6 i art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r., poz. 1161) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm.: z 2019 r. poz. 60), w zwiazku z Uchwatg Nr XXIX/178/17
Rady Miasta Siemiatycze z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Siemiatycze dla terenow
potozonych przy ul. Gornej, Armii Krajowej 1 Obroncéw Warszawy, uchwala si¢ co nastgpuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Siemiatycze dla terendw potozonych przy ul. Gérnej, Armii Krajowej i Obroncow Warszawy,
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Siemiatycze” przyjetym uchwatg Nr XV/89/99 Rady Miejskiej w Siemiatyczach z dnia
30 grudnia 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miasta Siemiatycze Nr V/28/07 z dnia 7
marca 2007 r., Nr XL11/181/10 z dnia 31 marca 2010 r., Nr XX/107/12 z dnia 28 marca 2012
r., Nr XX/108/12 z dnia 28 marca 2012 r. oraz Nr I\VV/17/18 z dnia 28 grudnia 2018 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci miasta
Siemiatycze dla terendw potozonych przy ul. Gérnej, Armii Krajowej i Obroncéw Warszawy,
zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunkach planu.

2. Integralng czgscig niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy rysunek miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci miasta Siemiatycze dla terendw polozonych przy ul. Gornej
w skali 1 : 1000;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Siemiatycze dla terenow potozonych przy ul. Armii
Krajowej w skali 1 : 1000;

3) zalacznik Nr 3 — stanowigcy rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢$ci miasta Siemiatycze dla terendw potozonych przy ul.
Obroncow Warszawy w skali 1 : 1000;

4) Zalacznik nr 4 — zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie zgloszonych uwag do
projektu planu wytozonego do publicznego wgladu;

5) zalacznik nr 5 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 zasadach
finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3. Plan obejmuje:



a) obszar o powierzchni 0,9251 ha potozony przy ul. Gornej - zat. Nr 1,
b) obszar o powierzchni 0,6652 ha potozony przy ul. Armii Krajowej - zal. Nr 2,

C) obszar o powierzchni 0,1476 ha potozony przy ul. Obroncéw Warszawy - zal.

Nr 3.
4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granice obszaréw objgtych planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu oraz symbole tych terenow,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi:

a) oznaczone symbolem MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug,

b) oznaczone symbolem ZU — tereny zieleni urzadzonej, rekreacyjne;j,
c) oznaczone symbolem KDW — tereny ulic - drogi wewng¢trzne,
d) oznaczone symbolem KD-D — tereny ulic - drogi publiczne;

5) zwymiarowane odlegtosci w metrach.

5. pozostale oznaczenia graficzne zawarte w zalgczniku Nr 1, Nr 2 i Nr 3,
niewymienione w ust. 4 majg charakter informacyjny.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 2 uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty,

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych
rodzajach przeznaczenia podstawowego lub réznych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ S$ciana zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub
sasiedniej dziatki; nie dotyczy ona takich elementow jak: okapy, gzymsy, balkony, loggie,
werandy, tarasy lub schody zewnetrzne,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi,

7) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi, gldwny sposob
zagospodarowania terenu, ktoremu muszg by¢ podporzadkowane inne funkcje,



9) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i
obiekty budowlane, $cisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym:
budynki gospodarcze, garaze, parkingi, podjazdy gospodarcze,

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia:
zaopatrzenia w wode¢, odprowadzania i oczyszczania $ciekow 1 wod opadowych,
gromadzenia odpadow statych, elektroenergetyki, gazownictwa, cieplownictwa i
telekomunikacji,

12) tymczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢
dopuszczenie mozliwosci okre§lonego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu,
do czasu jego wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust.
1, nalezy stosowac definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

DZIAL 2
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy dla nowych obiektow
budowlanych i nowych czesci obiektow rozbudowywanych, w celu uzyskania wiasciwych
walorow przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztalttowanej przestrzeni,

2) w obrgbie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowaé zabudowe tworzaca spojng catos$é
przestrzenng 1 uzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia 1
kolorystyce,

3) ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikow w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepelnosprawnym,

4) ustala si¢ zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych,
ktore nie sg $cisle zwigzane lub koliduja z planowang podstawowg funkcjg terenu.

RozDpZ1AL 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady:

1) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekéw nie spelniajacych obowigzujacych
normatywow, a takze obowigzek stosowania docelowo na obszarze objetym planem
scentralizowanych systemdw zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia $ciekow 1 wod
opadowych,

2) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w
ilosciach przekraczajacych dopuszczalne 1 alarmowe poziomy niektdrych substancji
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

3) obowiazek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego $rodowiska, poprzez
przestrzeganie poziomoOw hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach szczegdlnych



oraz poprzez zachowanie mozliwie najwigkszych odlegtosci miedzy obiektami i
urzadzeniami emitujgcymi hatas, a wymagajacymi ochrony przd hatasem,

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

5) stosowanie systemu gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadéw statych
gwarantujgcych ochrong srodowiska zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w miescie.

RozpzIAL 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
§ 6. Ochrona zabytkéw 1 obiektéw o wartosciach kulturowych:
1) Na terenie lezacym w granicach opracowania nie wystepuja zabytki.

2) W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub prac ziemnych
przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

- wstrzyma¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot

(obiekt),
- zabezpieczyC¢ przy uzyciu dostgpnych §rodkow ten przedmiot (obiekt) i miejsce jego
odkrycia,

- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow lub Burmistrza Miasta Siemiatycze.

RozpziAL 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg tereny ogoélnodostepne oznaczone
symbolem ZU — tereny zieleni urzadzonej, rekreacyjnej oraz tereny drog publicznych Kklasy
dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami KD-D.

2. W zakresie ksztatltowania przestrzeni, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji miejskiej, elementow
wyposazenia takich jak: latarnie, tawki, kosze na $mieci itp.,

2) stosowanie  nawierzchni  przystosowanej do  poruszania  si¢  0sOb
niepetnosprawnych,

3) lokalizowanie budowli i urzadzen z zakresu infrastruktury techniczne;.

Rozpz1AL 5

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie
na podstawie przepiséw odrgbnych, tereny goérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okre§lenia warunkow
wynikajacych z rekomendacji 1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia granic krajobrazoéw priorytetowych.



RozDZ1AL 6

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. W przypadku podziatu nieruchomosci nalezy uwzglednia¢ ustalenia planu w sposob
umozliwiajacy zagospodarowanie dzialek zgodnie z przeznaczeniem oraz zasadami i
warunkami  okreslonymi  dla  poszczegdlnych  terenow  wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej poprzez bezposredni do
niej dostep lub przez tereny publicznych ciggéow pieszo-jednych.

ROZDZIAL 7

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 10. Zabudoweg 1 zagospodarowanie terenéw nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami
planu i przepisami odrgbnymi.

§ 11. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania:
a) ustug pogrzebowych,
b) obstugi komunikacji samochodowej indywidualnej (stacji paliw, myjni),
C) warsztatow stolarskich, §lusarskich, kamieniarskich, farbiarni,
d) magazynowania, baz i sktadow (w tym transportowych i budowlanych).
§ 12. W zakresie obrony cywilnej i przeciwpozarowej ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) w budynkach przeznaczonych na pobyt powyzej 15 o0sob nalezy zapewni¢ mozliwos¢
wykonania ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP,

2) oswietlenie zewnetrzne (np. ulic, budynkow) nalezy dostosowac do wygaszania,

3) przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych nalezy zapewnié¢ zaopatrzenie wodne
do celéw przeciwpozarowych oraz zaprojektowanie dréog pozarowych umozliwiajacych
dojazd 1 dostgp dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.

RozDpZ1AL 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 13. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:

1) dojazdy do terenoéw jak nizej od najblizszych drog publicznych i wewnetrznych, takze od
ciggdéw pieszo — jezdnych, za$ miejsca i warunki wigczenia si¢ do tych drog nalezy
uzgodni¢ z ich zarzagdcami:

a) dla terenu oznaczonego symbolami 1MN,U; 2 MN,U, 3MN,U, 4MN,U i ZU (zat. Nr 1)
— od drogi wojewddzkiej Nr 693 Kleszczele — Siemiatycze (ul. Gorna) 1 projektowane;
drogi oznaczonej symbolem KD-D klasy D o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10
m, ze zwezeniem do 4,5 m — jak na rysunku planu.

b) dla terenu oznaczonego symbolem SMN,U (zat. Nr 2) — od ulicy Armii Krajowe;j i
projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW o szerokosciach w



liniach rozgraniczajacych 6 m, z rozszerzeniem do 10 m przy wjezdzie na dziatke, jak
na rysunku planu,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 6MN,U (zatl. Nr 3) — od ulicy Obroncow Warszawy.

2) narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach ulic min. 5 x 5 m przy kacie
zalamania trasy zblizonym do 90° oraz z droga wojewodzka 8 x 8 m,

§ 14. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujgce minimalne wskazniki miejsc
postojowych:

1) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal mieszkalny,

2) dla lokali uzytkowych w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej minimum 1,4 miejsca
postojowego na 100 m? ich powierzchni uzytkowe;j,

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych na terenie dziaki budowlanej, na ktorej jest
realizowana inwestycja,

4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na
drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wod¢ do celéw komunalnych i przeciwpozarowych z istniejacej i
projektowanej sieci wodociggowe] zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi z uwzglednieniem warunkéw
okreslonych przez zarzadce urzadzen wodociggowych,

2) powigzanie projektowanej sieci wodociggowej z istniejagcymi przewodami wodociggowymi
w ulicach: Gornej, Armii Krajowej i Obroncéw Westerplatte zasilanymi z miejskiej stacji
wodociggowej w Siemiatyczach.

§ 16. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych i wod opadowych ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do istniejacej i projektowanej sieci
sanitarnej w systemie grawitacyjno — pompowym, z docelowym zrzutem do kanatow i
oczyszczalni w Siemiatyczach,

2) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych
terenOw siecig sanitarng, np. zbiorniki szczelne z lokalizacja w obrebie wlasnej dziatki, z
wywozeniem do punktu zlewnego oczyszczalni,

3) realizacj¢ przytaczy do poszczegodlnych obiektow do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z
warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

4) wody opadowe i roztopowe z dachow obiektow, terenow zielonych i innych o matym
stopniu zanieczyszczenia mogg by¢ odprowadzane powierzchniowo bezposrednio do
gruntu na wilasny, nieutwardzony teren, w sposob uniemozliwiajacy ich sptyw na grunty
sasiednie poprzez zachowanie powierzchni przepuszczalnych, odpowiednie uksztattowanie
terenu 1 ewentualne zastosowanie rozwigzan technicznych takich jak np. maty zbiornik
retencyjny, wykorzystanie wod opadowych do celow gospodarczych,

5) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekow 1 wod opadowych nie spetniajacych
obowigzujacych norm ustalonych w przepisach szczegolnych.

§ 17. W zakresie systemu usuwania odpadow statych ustala sig;



1) usuwanie odpadéw statych, systemem zorganizowanym, do pojemnikoéw lub konteneréw
ustawionych na wlasnym terenie i przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwiania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) lokalizacje pojemnikow na odpady stale zgodnie z warunkami okreSlonymi w
obowigzujacych przepisach szczegdlnych, dotyczacych miejsc gromadzenia odpadéw
stalych,

3) wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw wraz z organizacjg ich odbioru wedlug
rozstrzygnie¢ Rady Miasta Siemiatycze.

§ 18. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbiorcoOw przedmiotowych obszaréw, w
zaleznosci od wielkos$ci zapotrzebowanej mocy ustala sie:

a) znajblizszej istniejacej linii nn, po niezbednej rozbudowie i dostosowaniu jej do
nowych warunkéw pracy, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i na warunkach
gestora sieci;

b) z projektowanej stacji transformatorowej, przewidywanej do zlokalizowania na
przedmiotowym terenie, zasilanej projektowanym odcinkiem linii SN 15 kV od
najblizszej czynnej linii SN 15kV oraz projektowanej linii nn z w/w stacji
transformatorowej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i na warunkach gestora
sieci;

C) przebudowe sieci elektroenergetycznych kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu na warunkach gestora sieci, zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

§ 19. Ogrzewanie budynkow ustala si¢ w oparciu o wlasne, indywidualne Zrédla energii,
niskoemisyjne i nieemisyjne, spetniajgce wymagania przepisoOw odrebnych w zakresie emisji
zanieczyszcen do powietrza.

§ 20. Zaopatrzenie odbiorcéw w gaz przewodowy na terenach objetych planem ustala si¢
od najblizszej istniejacej sieci gazowej s/c, po dostosowaniu jej do nowych warunkow pracy i
rozbudowie w stosownym zakresie - na warunkach gestora sieci i zachowaniem przepisow
szczegblnych

§ 21. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢:

a) podtaczenie potencjalnych abonentow liniami telefonicznymi z istniejacego na
terenie miasta systemu telekomunikacyjnego, po rozbudowie w stosownym
zakresie, na warunkach gestora sieci, z uwzglednieniem przepisow
szczegOlnych,

b) przebudowg sieci, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu
nalezy dokona¢ na warunkach operatora sieci, wedtug przepisow szczegdlnych.

RozpzIAL 9
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 22. Ustala sig, ze do czasu rozpoczgcia realizacji inwestycji ustalonych planem, teren
objety planem moze by¢ uzytkowany w sposob dotychczasowy.

1) Nie ustala si¢ terminéw rozpoczecia robot budowlanych na poszczegoélnych terenach
okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.



DZIAL 111
Rozpz1AL 14

Ustalenia szczegolowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenow oraz zasad

ksztaltowania zabudowy

§ 23. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN,U; 2MNU, 3MN,U i
4MN,U przy ul. Gornej (zat. Nr 1), SMN,U przy ul. Armii Krajowej (zal. Nr 2) i 6MN,U przy
ul. Obroncow Warszawy (zat. Nr 3) przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng
wraz z ustugami nieucigzliwymi dla otoczenia.

2. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 zostaty
okreslone w dziale I1.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

dopuszcza si¢ realizacje:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) wolostojacych budynkoéw gospodarczych lub garazowych, wiat,

C) obiektow matej architektury,

d) zieleni urzadzonej,

e) sieci urzadzen infrastruktury technicznej,

f) niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw do budynkow.
dopuszcza si¢ zabudowe ustugowsa jako uzupetnienie funkcji mieszkaniowej,

zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako:

a) wydzielona z cz¢$ci budynku mieszkalnego — do 50% powierzchni catkowitej

budynku,

b) wolnostojacy budynek na dziatce zabudowanej budynkiem jednorodzinnym,

przy czym powierzchnia zabudowy budynku ustugowego moze wynosi¢ do
50% powierzchni budynku mieszkalnego,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy budynkoéw gospodarczych 1 ustugowych przy
granicy dziatki 1 w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki, pod warunkiem
zapewnienia zgodnosci z obowigzujacymi warunkami technicznymi w stosunku
do zabudowy istniejacej,

udziat powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej do 50%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki
budowlanej - 0,8,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j
-0,1,

wysokos¢ zabudowy:

a) naterenach: IMN,U, 2MN,U, 3MN,U i 4MN,U dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i ustugowych - do 12 m,



b) naterenach: 5SMN,U i 6MN,U dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
i ushugowych —do 10 m,

¢) dlabudynkéw gospodarczych —do 6 m,

10) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
25° do 45° w zabudowie mieszkaniowej, w zabudowie ushugowej i gospodarczej
dachy o nachyleniu 30°* 5°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

11) nieprzekraczalne linie zabudowy od droég zgodnie z rysunkiem planu, w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zminiejszenia odlegtosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog KD-D 1 KDW za zgoda zarzadcy
drogi,

12) nieprzekraczalnie linie zabudowy od lasu — 12 m dla budynkéw ze §cianami i
przekryciem dachu nierozprzestrzeniajagcymi ognia. W  szczegolnie
uzasadnionych przypadkach usytuowanie budynkow, na dziatkach objetych
przedmiotowym planem, w odleglo$ci mniejszej niz 12 m od granicy lasu
mozliwe po uzyskaniu odstepstwa od wskazanej odlegosci za zgoda Ministra
Infrastruktury,

13) ewentualna realizacja zabudowy jednorodzinnej blizniaczej mozliwa jest jako
jedno zamierzenie inwestycyjne, na ktore wykonano jeden projekt, badz kilka
projektow skutkujacych powstaniem budynku zlozonego z powtarzalnych
segmentow,

14) ustala si¢ obowigzek zharmonizowania architektury budynkow garazowych i
gospodarczych z architekturg budynkow o funkcji podstawowe;,

15) zagospodarowujac dziatke¢ budowlang nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla
samochodoéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, zgodnie z
warunkami okre§lonymi w § 14.

§ 24. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZU przy ul. Gérnej (zat. Nr 1)
przeznacza si¢ pod ogélnodostepng zielen urzadzona, rekreacyjna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z
rekreacyjnym wykorzystaniem terenu, tj. Sciezki piesze, tawki, zadaszone miejsca
odpoczynku, place zabaw dla dzieci i urzadzenia sportowe (np. sitownie zewnetrzne) oraz
obiekty matej architektury.

3. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 zostaly
okreslone w dziale 1.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz
prowadzenia innych robo6t budowlanych za wyjatkiem:

— zewnetrznych sieci uzbrojenia 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
— obiektow matlej architektury,

— Sciezek pieszych,

— urzadzen rekreacyjno — sportowych,

2) ustala si¢ nakaz ochrony i wykorzystania w zagospodarowaniu istniejacych
zadrzewien,
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3) zaleca si¢ nasadzenia zréznicowanych gatunkéw zieleni, z przewaga niskiej i
sredniowysokiej, w tym gatunkéw trwale zielonych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

RozpziAk 15

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ jednorazowe oplaty z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 25. 1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw 1MN,U;
2MN,U; 3MN,U; 4MN,U, 5MN,U i 6MN,U — 30%.

2. Dla terené6w niewymienionych w ust. 1 stawki procentowej nie ustala si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.
ROZDZIAL 16
Przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze i nielesne

§ 26. 1. Na podstawie zgody wayrazonej przez Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego w
decyzji znak: DGN-I11.7151.16.2018 z dnia 15 maja 2018 r. i sprostowaniu decyzji znak: DGN-
I1.7151.16.1.2018 z dnia 17 wrzesnia 2018 r. przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne,
potozone na terenie oznaczonym symbolem:

— 1IMN,U, 2MN,U, 4 MN,U i1 ZU (zat. Nr 1) o pow. 0,3087 ha,

— 5MN,U (zal. Nr 2) o pow. 0,6652 ha,

— O6MN,U (zal. Nr 3) o pow. 0,1476 ha.
2. Pozostate grunty przeznaczone w planie na cele nierolnicze i niele§ne obejmuja uzytki

rolne, na przeznaczenie ktorych zgoda nie jest wymagana.
RozpziAL 17
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Siemiatycze.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta



